
áèííîé ýðîçèè, ïîòåïëåíèÿ (àðèäèçàöèè), êñåðîôèòíîãî îñòåïíåíèÿ. Ñóùåñòâîâàëà
ïðÿìàÿ çàâèñèìîñòü ýðîçèîííî-ñåäèìåíòàöèîííûõ öèêëîâ ÷åòâåðòè÷íîãî ïåðèîäà
îò èçìåíåíèé óðîâíÿ Êàñïèéñêîãî ìîðÿ: òðàíñãðåññèÿì ìîðÿ â Àðìåíèè ñîîòâåòñòâî-
âàëè ýïîõè ïîõîëîäàíèé è óâëàæíåíèé, à ðåãðåññèÿì — ïîòåïëåíèé è àðèäèçàöèé.
Â òî æå âðåìÿ âàæíóþ ðîëü èãðàëè èçìåíåíèÿ ìåñòíîãî áàçèñà ýðîçèè â ñâÿçè ñ ëîêàëü-
íûìè òåêòîíè÷åñêèìè ïîäíÿòèÿìè, âóëêàíè÷åñêèìè èçâåðæåíèÿìè è èçëèÿíèÿ-
ìè ëàâ [5].

Â çàêëþ÷åíèè ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ïî ñòåïåíè äèñëîöèðîâàííîñòè è ñòðóêòóðíî-
ìó ïëàíó ïëèîöåíîâûå è ÷åòâåðòè÷íûå îòëîæåíèÿ Àðìåíèè ñóùåñòâåííî îòëè÷àþòñÿ
îò ïîäñòèëàþùèõ êîìïëåêñîâ ïîðîä. Îíè îáðàçóþò ñàìîñòîÿòåëüíûé ñòðóêòóðíûé
ýòàæ è îòäåëåíû îò áîëåå äðåâíèõ îáðàçîâàíèé ðåãèîíàëüíûì ïåðåðûâîì è íåñîãëàñè-
åì â êîíöå ìèîöåíà. Íåîòåêòîíè÷åñêàÿ ñòàäèÿ ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè Àðìåíèè õàðàê-
òåðèçóåòñÿ ïîëíîé ñìåíîé òåêòîíè÷åñêîãî ðåæèìà, êîíòèíåíòàëüíûì ðàçâèòèåì
ðåëüåôà, ôîðìèðîâàíèåì ñîâðåìåííûõ ãîðíûõ ñîîðóæåíèé è ðå÷íîé ñåòè, àêòèâíûì
âóëêàíèçìîì è ñåéñìè÷íîñòüþ.
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ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ ÈÇÌÅÍÅÍÈß ÏÓÁËÈ×ÍÎÉ ÄÎÑÒÓÏÍÎÑÒÈ
ÏÐÎÑÒÐÀÍÑÒÂÀ Â ÏÎÑÒÑÎÂÅÒÑÊÎÌ ÌÅÒÐÎÏÎËÈÑÅ:

ÑÆÀÒÈÅ ÈËÈ ÐÀÑØÈÐÅÍÈÅ?

Ãîðîäñêîå ïðîñòðàíñòâî — ñæàòèå èëè ðàñøèðåíèå? Ïðîöåññ îáùåñòâåííîé
òðàíñôîðìàöèè, íà÷àâøèéñÿ â ÑÑÑÐ ñ ðåôîðì ïðåèìóùåñòâåííî èäåîëîãè÷åñêîãî
è ïîëèòè÷åñêîãî õàðàêòåðà â ñåðåäèíå 1980-õ ã., ê 1989 ã. ìàêñèìàëüíî àêòèâíî ïåðå-
øåë â ýêîíîìè÷åñêóþ ñôåðó. Èìåííî òîãäà ôàêòè÷åñêè áûëî ëåãàëèçîâàíî ÷àñòíîå
ïðåäïðèíèìàòåëüñòâî, êîòîðîå â êðàò÷àéøèå ñðîêè èçìåíèëî íå òîëüêî ñèñòåìó îáùå-
ñòâåííûõ îòíîøåíèé, íî è ðàäèêàëüíûì îáðàçîì ïðåîáðàçèëî ïðîñòðàíñòâî ãîðîäîâ.
Â äàëüíåéøåì ïðîöåññ ïðèâàòèçàöèè ðàñïðîñòðàíèëñÿ íà îòíîøåíèÿ ïî ïîâîäó ñîáñò-
âåííîñòè íà íåäâèæèìîñòü è ñòàë íåñîìíåííî ãëàâíûì ïðèâîäíûì ìåõàíèçìîì áîëü-
øèíñòâà äðàìàòè÷åñêèõ èçìåíåíèé âñåé ñòðóêòóðû âíóòðèãîðîäñêîãî ïðîñòðàíñòâà
(ïîäðîáíåå ñì. [1]).
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Íàèáîëåå î÷åâèäíûå äëÿ ñòîðîííåãî íàáëþäàòåëÿ ïåðåìåíû â ãîðîäñêîì ïðî-
ñòðàíñòâå, ñâÿçàííûå ñ ïðèâàòèçàöèåé è ÷àñòíûì ïðåäïðèíèìàòåëüñòâîì, ïîíà÷àëó
êàñàëèñü èçìåíåíèÿ ñòðóêòóð ñîáñòâåííîñòè è ðàçìåùåíèÿ õîçÿéñòâåííûõ îáúåêòîâ.
Ïîÿâèâøèåñÿ ïî÷òè îäíîìîìåíòíî òûñÿ÷è íîâûõ ñàìîñòîÿòåëüíûõ õîçÿéñòâóþùèõ
ñóáúåêòîâ ïîòðåáîâàëè ñâîåãî (íå ñóùåñòâîâàâøåãî ðàíåå) ìåñòà â ôèçè÷åñêîé òêàíè
ãîðîäà, ìåæäó íèìè ñòàëè ñêëàäûâàòüñÿ ïðèíöèïèàëüíî íîâûå êîíêóðåíòíûå îòíîøå-
íèÿ ïî ïîâîäó íå òîëüêî íåäâèæèìîñòè, íî è ïðîñòðàíñòâà ãîðîäà â öåëîì. Î÷åíü
áûñòðî îêàçàëîñü, ÷òî ðûíî÷íóþ öåííîñòü èìåþò îòíþäü íå òîëüêî çåìëÿ è ñâÿçàí-
íûé ñ íåé, ñêàæåì, îôèñíûé îáúåêò íåäâèæèìîñòè, íî è âèä èç îêíà îôèñà èëè ñõåìà
ïîäúåçäà ê íåìó, êîòîðûå ìîãóò â îäíî÷àñüå èçìåíèòüñÿ, ïðè ýòîì ýòè èçìåíåíèÿ
íèêàê íå ñâÿçàíû ñ ñàìèì îáúåêòîì íåäâèæèìîñòè, â êîòîðîì ýòîò îôèñ íàõîäèòñÿ.
Ïëàíû ðàçâèòèÿ ãîðîäñêîãî ïðîñòðàíñòâà ñòàëè ïðåäìåòîì íå òîëüêî àêòèâíîãî îá-
ùåñòâåííîãî îáñóæäåíèÿ, íî è èíòåíñèâíîãî ëîááèðîâàíèÿ ýêîíîìè÷åñêèìè è ïîëè-
òè÷åñêèìè ñóáúåêòàìè. Ñàíêò-Ïåòåðáóðã â 2000-å ã. ñòàë àðåíîé ìíîãèõ ãðîìêèõ ïðè-
ìåðîâ îáùåñòâåííûõ è ïîëèòè÷åñêèõ êîíôëèêòîâ â äàííîé ñôåðå.

Íàðÿäó ñ ïðèâàòèçàöèåé â ýêîíîìèêå øåë åùå áîëåå ìàñøòàáíûé ïðèâàòèçàöèîí-
íûé ïðîöåññ, êîòîðûé òåì íå ìåíåå äî ñðàâíèòåëüíî íåäàâíåãî âðåìåíè íå ïðèâîäèë
ê çàìåòíûì ïåðåìåíàì â ïðîñòðàíñòâå è ìîðôîëîãèè ãîðîäà. Ðå÷ü èäåò î ïðèâàòèçàöèè
æèëüÿ. Äî ïðèíÿòèÿ Æèëèùíîãî êîäåêñà â 2005 ã. ïðèâàòèçàöèÿ æèëüÿ â ìíîãî-
êâàðòèðíûõ äîìàõ äëÿ ñàìèõ æèëüöîâ, çà ðåäêèì èñêëþ÷åíèåì, íå áûëà ñâÿçàíà ñ ïðè-
îáðåòåíèåì èìè ïðàâ ñîáñòâåííîñòè íà îáúåêòû íåäâèæèìîñòè â öåëîì, òåì áîëåå íà
çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ñâÿçàííûå ñ ýòèìè îáúåêòàìè. Íà÷èíàÿ æå ñ ýòîãî âðåìåíè çàêîíî-
äàòåëüíî áûëà çàêðåïëåíà òàêàÿ âîçìîæíîñòü. Â ðàçíûõ ãîðîäàõ è ñóáúåêòàõ Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè ðåàëèçàöèÿ äàííîãî ïðàâà ïðîèñõîäèò ñ ðàçíîé ñêîðîñòüþ è â ðàçíûõ
àäìèíèñòðàòèâíî-ïðàâîâûõ è ýêîíîìè÷åñêèõ ðàìêàõ. Àíàëèç ýòèõ ðàçëè÷èé íå ÿâëÿ-
åòñÿ ïðåäìåòîì íàøåãî âíèìàíèÿ çäåñü, îòìåòèì ëèøü, ÷òî ïîìèìî ïðÿìîãî âîçäåéñò-
âèÿ íà ðåôîðìèðîâàíèå îòíîøåíèé ïî ïîâîäó ïðàâ íà ñàìóþ á *îëüøóþ ÷àñòü íåäâèæè-
ìîñòè àáñîëþòíîãî áîëüøèíñòâà ãîðîäîâ ïðèíÿòèå è íà÷àëî ðåàëèçàöèè ïîëîæåíèé
Æèëèùíîãî êîäåêñà íå ìîãëè íå ñêàçàòüñÿ íà îáùåñòâåííîì ñîçíàíèè. Äîëãîå ïîñò-
ñîâåòñòêîå ñîñòîÿíèå «îòñóòñòâèå õîçÿèíà» áîëüøèíñòâà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ
è ãîðîäñêèõ êâàðòàëîâ íåèçáåæíî ñòàëî ñìåíÿòüñÿ îïðåäåëåííîé äîëåé êîëëåêòèâ-
íîé è èíäèâèäóàëüíîé îòâåòñòâåííîñòè çà ñîñòîÿíèå íåäâèæèìîñòè è êà÷åñòâî æèçíè
â öåëîì.

Îáà ãëàâíûõ ïðèâàòèçàöèîííûõ ïðîöåññà — â îòíîøåíèè êàê õîçÿéñòâåííûõ, òàê
è æèëûõ ãîðîäñêèõ îáúåêòîâ, ðàâíî êàê è ïîÿâëåíèå â ãîðîäå íîâûõ ÷àñòíûõ îáúåêòîâ,
íå ìîãëè íå ñôîðìèðîâàòü íîâîå îòíîøåíèå íîâûõ õîçÿåâ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè
ê ïðîáëåìå ïóáëè÷íîé äîñòóïíîñòè ïîñëåäíèõ. Õîçÿéñòâóþùèå ñóáúåêòû èñõîäÿ èç
ñâîèõ èíòåðåñîâ ïðèíèìàëè ðåøåíèå ëèáî î «çàêðûòèè» ñâîèõ îáúåêòîâ íåäâèæèìî-
ñòè îò ïîñòîðîííèõ, ëèáî, íàîáîðîò, î ìàêñèìèçàöèè ïóáëè÷íîé äîñòóïíîñòè ê íèì.
Ïîÿâèëîñü ìíîãî âàðèàíòîâ ðàçëè÷íûõ «ðåæèìîâ çàêðûòîñòè» ãîðîäñêèõ õîçÿéñòâåí-
íûõ îáúåêòîâ — îò «îõðàíÿåìîé äîñòóïíîñòè» ìàãàçèíîâ è ïóáëè÷íûõ îôèñîâ ÷åðåç
ðàçëè÷íîãî ðîäà îãðàíè÷åíèÿ äîñòóïà ëþäåé, èõ êàòåãîðèé, òðàíñïîðòà è ïðî÷åå
âíóòðü îòäåëüíûõ ïîìåùåíèé, îáúåêòîâ è öåëûõ òåððèòîðèé äî ïîëíîé èçîëÿöèè. Ïðè
ýòîì íîâûå ÷àñòíûå õîçÿéñòâóþùèå ñóáúåêòû ñòàëè çàíèìàòü íå òîëüêî òå ïëîùàäè,
êîòîðûå èñïîëüçîâàëèñü â ýêîíîìèêå â ñîâåòñêîå âðåìÿ, íî è íåêîãäà íåõîçÿéñòâåí-
íûå, ÷àñòî æèëûå îáúåêòû. Åñëè çàäàòüñÿ âîïðîñîì, ñïîñîáñòâîâàëè ðàñïðîñòðàíåíèå
÷àñòíîãî ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà è ïðèâàòèçàöèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ îáúåêòîâ óâåëè÷åíèþ
èëè ñîêðàùåíèþ ïóáëè÷íîãî ïðîñòðàíñòâà â ãîðîäå, òî îòâåò, íà íàø âçãëÿä, áóäåò íå
î÷åâèäíûì. Ñ îäíîé ñòîðîíû, ëàâèíîîáðàçíîå óâåëè÷åíèå êîììåð÷åñêèõ ïëîùàäåé,
çàíÿòûõ ïðåäïðèÿòèÿìè ðîçíè÷íîé òîðãîâëè, óñëóã, øàãíóâøèõ â òîì ÷èñëå â íåêîãäà
æèëûå ïîìåùåíèÿ ïåðâûõ ýòàæåé ìíîãîýòàæåê, îáúåêòèâíî îòêðûâàåò äëÿ ïóáëè÷íî-
ãî äîñòóïà âñå íîâûå îáúåêòû. Ñ äðóãîé — âîçíèêàþò ìíîãî÷èñëåííûå çàêðûòûå îôè-
ñû è èõ êîìïëåêñû, ïðîìûøëåííûå è ïðî÷èå õîçÿéñòâåííûå îáúåêòû îãðîìíîé ïëî-
ùàäè, çàêðûòûå äëÿ ïîñåùåíèÿ ïîñòîðîííèìè. Êàêàÿ èç ýòèõ òåíäåíöèé ïðåîáëàäàåò
â ãîðîäñêîì ïðîñòðàíñòâå?
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Èçìåíåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ ïðèíÿòèåì íîâîãî Æèëèùíîãî êîäåêñà, à òàêæå îáùåå ïî-
âûøåíèå ñòàíäàðòîâ æèçíè ïðèâåëè â ïîñëåäíèå ãîäû ê íå ìåíåå, à, âîçìîæíî, áîëåå
ìàñøòàáíîìó ïðîöåññó «ïðèâàòèçàöèè» è «êîëëåêòèâèçàöèè» æèëûõ òåððèòîðèé
è îáúåêòîâ: çàêðûòèþ ïîäúåçäîâ, äâîðîâ, ïðèäîìîâûõ òåððèòîðèé, îáúåêòîâ îáùåãî
ïîëüçîâàíèÿ (ñêâåðîâ, äåòñêèõ ïëîùàäîê è ò. ï.). Êàê è â ñëó÷àå ñ õîçÿéñòâåííûìè
îáúåêòàìè, «ðåæèìû» òàêîãî çàêðûòèÿ ñèëüíî âàðüèðóþòñÿ — îò âîåíèçèðîâàííîé
îõðàíû ïîäúåçäà, ÷åðåç êîíñúåðæåé, äîìîôîíû è âèäåîíàáëþäåíèå äî ïðîñòûõ êîäî-
âûõ çàìêîâ; îò øëàãáàóìîâ íà âúåçäå âî äâîð äî ñïëîøíîãî îãðàæäåíèÿ è îõðàíû ïðè-
äîìîâîé òåððèòîðèè. Ýòà äèíàìèêà, â îòëè÷èå îò ïðåäûäóùåé, ïîõîæå, îäíîíàïðàâëå-
íà è ñïîñîáñòâóåò ëèøü ñîêðàùåíèþ îáùåñòâåííî äîñòóïíîãî ïðîñòðàíñòâà.

Òàêèì îáðàçîì, îïèñàííûå âûøå ïðîöåññû, ñâÿçàííûå ñ ïðèâàòèçàöèåé è ðàçâè-
òèåì ÷àñòíîãî ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà, ôîðìèðóþò äâà ïðîöåññà ïðîòèâîïîëîæíîé
íàïðàâëåííîñòè â îòíîøåíèè ãîðîäñêîãî ïóáëè÷íî äîñòóïíîãî ïðîñòðàíñòâà — åãî
ðàñøèðåíèå, ïîääåðæèâàåìîå ÷àñòüþ õîçÿéñòâóþùèõ ñóáúåêòîâ, è ñæàòèå, äâèæèìîå
êàê ñîáñòâåííèêàìè îáúåêòîâ ýêîíîìèêè, òàê è æèëüÿ.1 Ãëàâíûå âîïðîñû, êîòîðûå ìû
ñòàâèì ïåðåä ñîáîé â íàøåì èññëåäîâàíèè, — ìîæíî ëè îöåíèòü ðåçóëüòèðóþùóþ
äåéñòâèÿ ýòèõ ïðîöåññîâ äëÿ ñîâðåìåííîãî ðîññèéñêîãî ìåòðîïîëèñà? Ñæèìàåòñÿ èëè
ðàñøèðÿåòñÿ ïóáëè÷íî äîñòóïíîå ïðîñòðàíñòâî êðóïíåéøèõ ãîðîäîâ? Ìîæíî ëè èç-
ìåðèòü ýòè ïðîöåññû êîëè÷åñòâåííî? Ñæèìàåòñÿ/ðàñøèðÿåòñÿ ëè ãîðîä â îäíèõ ìåñ-
òàõ áûñòðåå, ÷åì â äðóãèõ, ñóùåñòâóþò ëè ïðîñòðàíñòâåííûå ðàçëè÷èÿ â äåéñòâèè ýòèõ
ïðîöåññîâ è îò ÷åãî îíè çàâèñÿò?

×òî òàêîå ïóáëè÷íî äîñòóïíîå ïðîñòðàíñòâî? Îãðàíè÷åíèå ïóáëè÷íîãî äîñòóïà
íå òîëüêî ê ÷àñòíîìó, íî è êîëëåêòèâíîìó ïðîñòðàíñòâó — ÿâëåíèå, óíàñëåäîâàííîå
÷åëîâåêîì èç ïðèðîäíîé æèçíè, è ïîýòîìó ñòîëü æå äðåâíåå, êàê è ñàìî ÷åëîâå÷åñêîå
îáùåñòâî. Ãîðîä, êàê òåððèòîðèÿ ìàêñèìàëüíîé êîíöåíòðàöèè ëþäåé è èõ ñîîáùåñòâ,
íåèçáåæíî ñòàíîâèòñÿ àðåíîé ñòîëêíîâåíèÿ èíòåðåñîâ îáùåñòâåííûõ ñóáúåêòîâ, ñòðå-
ìÿùèõñÿ îãðàíè÷èòü êîíòàêòû íà «ñâîåé» òåððèòîðèè ñ «ïîñòîðîííèìè». Ñòîëêíîâå-
íèå èíòåðåñîâ ïî ðàçãðàíè÷åíèþ äîñòóïà ê ãîðîäñêîé òåððèòîðèè ïðîèñõîäèò êàê
ìåæäó ðàçíûìè ñîáñòâåííèêàìè/ïîëüçîâàòåëÿìè ïðîñòðàíñòâà, òàê è ñ «ïîñòîðîííè-
ìè», äîñòóï êîòîðûõ ïðåäñòàâëÿåòñÿ ñîáñòâåííèêàì íåæåëàòåëüíûì. Ìîäåëè, ïî êî-
òîðûì ôîðìèðóåòñÿ ðåçóëüòèðóþùàÿ ýòèõ ñòîëêíîâåíèé, ìàêñèìàëüíî ðàçíîîáðàçíû.
Â îòíîñèòåëüíî íåäàâíåì ïðîøëîì íàèáîëåå ÿðêèìè àíòèïîäàìè ïî ñîîòíîøåíèþ îò-
êðûòîãî è çàêðûòîãî äëÿ ïóáëè÷íîãî ïîñåùåíèÿ ïðîñòðàíñòâà âûñòóïàëè ãîðîäà Çàïà-
äà è ñîâåòñêîãî áëîêà. Íåêîòîðûå èññëåäîâàòåëè îòìå÷àëè ïîçèòèâíîå ñîâåòñêîå íà-
ñëåäèå — îãðîìíîå, ïî çàïàäíûì ìåðêàì, íàëè÷èå ïóáëè÷íîãî ïðîñòðàíñòâà. Îäíèìè
èç âîïðîñîâ, îáñóæäàåìûõ â ñîâðåìåííîé óðáàíèñòè÷åñêîé ëèòåðàòóðå, ÿâëÿþòñÿ âî-
ïðîñû î òîì, ïîòåðÿåò ëè Ðîññèÿ ýòî ïðåèìóùåñòâî ïðè òðàíñôîðìàöèè, ïîéäåò ëè ðàç-
âèòèå ïîñòñîâåòñêèõ ãîðîäîâ ïî ïóòè äîãîíÿþùåãî ðàçâèòèÿ è â äàííîé ñôåðå (íàïðè-
ìåð, [13]). Åñëè äîïóñòèòü ñïðàâåäëèâîñòü ïîñëåäíåé ãèïîòåçû, òî ñîâñåì íå ïðàçäíûì
âûãëÿäèò âîïðîñ î òîì, êàêîâ æå ìàñøòàá ðàñïðîñòðàíåíèÿ ÿâëåíèÿ çàêðûòèÿ ïóáëè÷-
íîãî äîñòóïà ê æèëîìó ïðîñòðàíñòâó â çàïàäíûõ ãîðîäàõ? Ïî îáùåìó ïðèçíàíèþ, íàè-
áîëåå ïðîäâèíóëèñü ïî ïóòè îãðàíè÷åíèÿ ïóáëè÷íîé äîñòóïíîñòè ê æèëûì ðàéîíàì
â ÑØÀ. Îíè áûëè ïèîíåðàìè â ðàçâèòèè ÿâëåíèÿ çàêðûòîãî æèëîãî ïðîñòðàíñòâà (ga-
ted communities) íà÷èíàÿ ñ 1930-õ ãã. Â ïîñëåäíèå äåñÿòèëåòèÿ âñå áîëüøå îáñóæäàåò-
ñÿ ÿâëåíèå ÷àñòíîóïðàâëÿåìûõ æèëûõ àíêëàâîâ â àìåðèêàíñêèõ ãîðîäàõ — æèëûõ
çîí, îáúåäèíåííûõ îáùèì èíòåðåñîì/ñîáñòâåííîñòüþ (common interest develop-
ments — CIDs). Ïîêóïàÿ äîì â òàêîé çîíå, ñîáñòâåííèê ñòàíîâèòñÿ ñîâëàäåëüöåì îá-
ùåé òåððèòîðèè, ñîöèàëüíî-áûòîâîé èíôðàñòðóêòóðû, ïîäïèñûâàåòñÿ ïîä ñâîäîì
ïðàâèë è îãðàíè÷åíèé. Â òå÷åíèå ïîñëåäíèõ 30 ëåò â ÑØÀ íàáëþäàåòñÿ ïðîöåññ ïðè-
âàòèçàöèè ôóíêöèé ìåñòíîãî óïðàâëåíèÿ — âíîâü çàñòðàèâàåìûå êðóïíûå æèëûå
êîìïëåêñû ñîçäàâàëèñü â ôîðìàòå CIDs, ÷òî ïîäðàçóìåâàëî, â ÷àñòíîñòè, íàëè÷èå ñà-
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1 Äëÿ öåëåé íàñòîÿùåé ñòàòüè ìû áóäåì ïîíèìàòü ïîä òåðìèíîì «ñæàòèå» ñîêðàùåíèå ôèçè÷åñêîãî ïðî-
ñòðàíñòâà, çàíèìàåìîãî îïðåäåëåííûì ÿâëåíèåì èëè ôóíêöèåé, à ïîä òåðìèíîì «ðàñøèðåíèå» — åãî óâåëè-
÷åíèå.



ìîñòîÿòåëüíîãî îðãàíà óïðàâëåíèÿ, ïðèíàäëåæàâøåãî ÷àñòíîé ñòðóêòóðå ñîáñòâåííè-
êîâ. CIDs ñòàëè ãîñïîäñòâóþùåé ôîðìîé íîâîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà â ãîðîäàõ
è ïðèãîðîäàõ ÑØÀ, îêîëî òðåòè âñåãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà÷èíàÿ ñ 1970 ã.
áûëî îáúåäèíåíî â CIDs, âî ìíîãèõ ãîðîäàõ â íàñòîÿùåå âðåìÿ â íèõ æèâåò áîëåå ïî-
ëîâèíû íàñåëåíèÿ. Îêîëî îäíîé ïÿòîé èç CIDs îãðàæäåíû è èìåþò îõðàíó. Âñåãî çà
ýòî âðåìÿ áûëî ñîçäàíî áîëåå 230 000 CIDs, â íèõ ñîñðåäîòî÷èëàñü îäíà øåñòàÿ âñåãî
àìåðèêàíñêîãî íàñåëåíèÿ [15]. Åñëè ó÷åñòü, ÷òî ðå÷ü èäåò òîëüêî îá îäíîé èç ìíîãî÷èñ-
ëåííûõ ôîðì îãðàíè÷åíèÿ ïóáëè÷íîãî äîñòóïà ê ïðîñòðàíñòâó ãîðîäà, òî ñòàíåò î÷å-
âèäíûì, ÷òî ýòî ÿâëåíèå íîñèò ìàññîâûé õàðàêòåð. Òàê, âñå ôîðìû çàêðûòûõ æèëûõ
ïðîñòðàíñòâ (gated communities) â çàïàäíûõ è þæíûõ øòàòàõ ÑØÀ ñîñòàâëÿþò äî
30 % ïðåäëîæåíèé íà ðûíêå íîâîãî æèëüÿ [10]. Àíàëîãè÷íûå ïðîöåññû â òîé èëè èíîé
ñòåïåíè îõâàòèëè ïî÷òè âåñü ìèð — îò Þæíîé Àìåðèêè äî Êèòàÿ. Âîçíèêàþò öåëûå
÷àñòíûå ãîðîäà, îòëè÷àþùèåñÿ îñîáûìè ðåæèìàìè äîñòóïà [7—9]. Ìàñøòàáû ÿâëå-
íèÿ çàñòàâëÿþò íåêîòîðûõ èññëåäîâàòåëåé ïðåäðåêàòü «êîíåö ïóáëè÷íîãî ïðîñòðàí-
ñòâà» [17].

Ñóùåñòâóþùèå íåìíîãî÷èñëåííûå èññëåäîâàíèÿ ïðîáëåì äîñòóïíîñòè ãîðîäñêî-
ãî ïðîñòðàíñòâà â Ðîññèè íîñÿò â áîëüøåé ñòåïåíè ñîöèîëîãè÷åñêèé õàðàêòåð. Òàê,
ïðèìåíèòåëüíî ê Ñàíêò-Ïåòåðáóðãó èññëåäîâàòåëè îòìå÷àþò ðàñõîæäåíèå ìåæäó
îôèöèàëüíî äåêëàðèðóåìîé ïîëèòèêîé, íàïðàâëåííîé íà ñîõðàíåíèå, ðàçâèòèå è ðåãó-
ëèðîâàíèå èñïîëüçîâàíèÿ «îòêðûòîãî ãîðîäñêîãî ïðîñòðàíñòâà»,1 è ðåàëüíîé ïðàêòè-
êîé ñîêðàùåíèÿ è «ïðèâàòèçàöèè» òàêîãî ïðîñòðàíñòâà. Îòìå÷àåòñÿ òàêæå ïðàêòè÷å-
ñêè ïîëíîå îòñóòñòâèå òðàäèöèè îñîçíàíèÿ öåííîñòè ïóáëè÷íîãî ïðîñòðàíñòâà, ÷òî
ïðèâîäèò ê íåãàòèâíîé ðåàêöèè ãîðîæàí íà ñòèõèéíî âîçíèêàþùèå ïóáëè÷íûå ìåñòà,
ê íåæåëàíèþ âëàñòåé «ïðîðåæèâàòü» ïëîòíóþ èñòîðè÷åñêóþ çàñòðîéêó ïóòåì îðãàíè-
çàöèè ïóáëè÷íûõ ìåñò íà ìåñòå âûáûâàþùèõ ïîñòðîåê. Âìåñòå ñ ïðîöåññîì ìàññîâîãî
çàêðûòèÿ äâîðîâîãî ïðîñòðàíñòâà ðåãèñòðèðóþòñÿ ïðèìåðû îðãàíèçàöèè íîâûõ (ðåîð-
ãàíèçàöèè ñòàðûõ) ïóáëè÷íûõ ìåñò ïóòåì ïîïûòîê ñîçäàíèÿ ïåøåõîäíûõ çîí [5].

Ñ. Ëåíö â ñâîåì èññëåäîâàíèè ïóáëè÷íîé äîñòóïíîñòè ãîðîäñêîãî ïðîñòðàíñòâà
ñêîíöåíòðèðîâàëñÿ íà ôåíîìåíå âîçíèêíîâåíèÿ çàêðûòûõ æèëûõ êîìïëåêñîâ (gated
and guarded communities) â Ìîñêâå è Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå [11]. Îí îòìå÷àåò, ÷òî ÿâëåíèå
çàêðûòèÿ ïðîñòðàíñòâà, ñ îäíîé ñòîðîíû, óíàñëåäîâàíî ðîññèéñêèìè êðóïíåéøèìè
ãîðîäàìè ñ «íîìåíêëàòóðíûõ» âðåìåí ïåðèîäà ñîöèàëèçìà, à ñ äðóãîé, — ðàçâèâàåòñÿ
â òðàíñôîðìàöèîííûå ãîäû, áîëåå ïî çàïàäíîìó ñöåíàðèþ. Àâòîð îòìå÷àåò, ÷òî ïîíÿ-
òèå îáùíîñòè â òàêèõ êîìïëåêñàõ â Ðîññèè â ãîðàçäî ìåíüøåé ñòåïåíè ñâÿçàíî ñ ïðåä-
ñòàâëåíèåì î ñîáñòâåííîñòè, ÷åì íà Çàïàäå. Îí àíàëèçèðóåò ïðè÷èíû çàêðûòèÿ
ïðîñòðàíñòâà â òàêèõ êîìïëåêñàõ. Ñðåäè íèõ îí íàçûâàåò ñòðåìëåíèå ê êîíòðîëþ íàä
èíôðàñòðóêòóðîé è áåçîïàñíîñòüþ, ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîé «ñåãðåãàöèåé». Âàæ-
íûì íàáëþäåíèåì àâòîðà ÿâëÿåòñÿ îòñóòñòâèå ñêîëü-íèáóäü çàìåòíîé êðèòèêè â îáùå-
ñòâå ïðîöåññà âîçíèêíîâåíèÿ «ñåãðåãèðîâàííîãî æèëüÿ». Îí îòìå÷àåò, ÷òî îáùåñòâåí-
íàÿ êðèòèêà îòíîñèòñÿ áîëåå ê ïðîáëåìå áîãàòñòâà, íåæåëè ñåãðåãàöèè.

Íàèáîëåå áëèçêàÿ ê íàìå÷åííîé íàìè òåìå ïðîáëåìàòèêà â ìèðîâûõ íàó÷íûõ, îá-
ùåñòâåííûõ è ïîëèòè÷åñêèõ äèñêóññèÿõ — ýòî ñîîòíîøåíèÿ è êîíêóðåíöèè ïóáëè÷-
íîãî è ÷àñòíîãî ãîðîäñêîãî ïðîñòðàíñòâà. Â ñîâðåìåííîé òðàêòîâêå îáà ýòè ïîíÿòèÿ
âñå äàëüøå îòõîäÿò îò ïðÿìîé ñâÿçè ñ ôîðìîé ñîáñòâåííîñòè íà òî èëè èíîå ïðîñòðàí-
ñòâî. Ñ. Ëîó è Í. Ñìèò ñ÷èòàþò êëþ÷åâûì ðàçëè÷èå â ïðàâàõ äîñòóïà ê ïðîñòðàíñòâó:
«Ïóáëè÷íîå ïðîñòðàíñòâî òðàäèöèîííî îòëè÷àåòñÿ îò ÷àñòíîãî ïðîñòðàíñòâà â òåðìè-
íàõ ïðàâèë äîñòóïà, èñòî÷íèêà è ïðèðîäû êîíòðîëÿ äîñòóïà ê ïðîñòðàíñòâó, èíäèâè-
äóàëüíîãî è êîëëåêòèâíîãî ïîâåäåíèÿ, ñàíêöèîíèðîâàííîãî â îïðåäåëåííûõ ïðî-
ñòðàíñòâàõ, è ïðàâèë èñïîëüçîâàíèÿ» [12]. Ð. Àòêèíñîí îïðåäåëÿåò ïóáëè÷íîå ïðî-
ñòðàíñòâî êàê «ïðîñòðàíñòâî, ê êîòîðîìó ëþäè îáû÷íî èìåþò íåîãðàíè÷åííûé äîñòóï
è ïðàâî ïðîõîäà» [6]. Ï. Ìàðêóçå ïðåäëàãàåò ïðèìåíÿòü êðèòåðèé âîçìîæíîñòè ïóá-
ëè÷íîãî èñïîëüçîâàíèÿ äëÿ îïðåäåëåíèÿ ïóáëè÷íîãî ïðîñòðàíñòâà [14]. Íåêîòîðûå èñ-
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1 Òåðìèí, èñïîëüçóåìûé â Ïîñòàíîâëåíèè ïðàâèòåëüñòâà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà îò 1 íîÿáðÿ 2005 ã. ¹ 1681
«Î Ïåòåðáóðãñêîé ñòðàòåãèè ñîõðàíåíèÿ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ».



ñëåäîâàòåëè êîìáèíèðóþò êðèòåðèé âîçìîæíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ è íåîãðàíè÷åííîñòè
äîñòóïà (íàïðèìåð, [16]).

Â íàøåì èññëåäîâàíèè ìû èñïîëüçóåì ïîíÿòèå ïóáëè÷íî äîñòóïíîãî ïðîñòðàíñò-
âà, êîòîðîå, êàê íàì êàæåòñÿ, íå òîæäåñòâåííî ïîíÿòèþ ïóáëè÷íîãî ïðîñòðàíñòâà.
Â äàííîì ñëó÷àå íàñ èíòåðåñóåò íå ñòàòóñ, èñïîëüçîâàíèå èëè âîñïðèÿòèå ïðîñòðàíñò-
âà, à åãî ôèçè÷åñêàÿ äîñòóïíîñòü. Åñëè äàæå êàêîå-íèáóäü «÷àñòíîå» ïðîñòðàíñòâî
áûëî çàêðûòî âîðîòàìè ñ çàìêîì, íî ýòîò çàìîê êòî-òî ñëîìàë, òî äëÿ íàñ òàêîå ïðî-
ñòðàíñòâî, íå òåðÿÿ ñòàòóñ ÷àñòíîãî, ñòàíîâèòñÿ ïóáëè÷íî äîñòóïíûì. È íàîáîðîò,
ïóáëè÷íîå ïðîñòðàíñòâî ñêâåðèêà ñ äåòñêîé ïëîùàäêîé, çàêðûâàåìîå íà íî÷ü, äëÿ íàñ,
íå ñòàíîâÿñü ÷àñòíûì, ïðåâðàùàåòñÿ â ïóáëè÷íî íåäîñòóïíîå. Êðîìå òîãî, â ïîñëåä-
íèå ãîäû â ëèòåðàòóðå îáñóæäàåòñÿ ïîíÿòèå «ïîëóïóáëè÷íîãî» ïðîñòðàíñòâà, ïîä
êîòîðûì ôàêòè÷åñêè ïîäðàçóìåâàåòñÿ äîñòóïíîå äëÿ ïóáëèêè ÷àñòíîå, ÷àñòî êîììåð-
÷åñêîå, ïðîñòðàíñòâî. Ýòî ïðîñòðàíñòâî òîðãîâûõ çîí, ñòàäèîíîâ, òåàòðîâ, äåëîâûõ
êîìïëåêñîâ è ò. ï. Íå èìåÿ öåëè ó÷àñòâîâàòü â äèñêóññèè ïî êëàññèôèêàöèè ïóáëè÷íî-
ãî è ÷àñòíîãî ïðîñòðàíñòâà, ìû è ïðèìåíÿåì çäåñü ïîíÿòèå ïóáëè÷íîé äîñòóïíîñòè.
Â ñàìîì îáùåì âèäå ýòî ïîíÿòèå îïèñûâàåò ôèçè÷åñêóþ âîçìîæíîñòü èëè íåâîçìîæ-
íîñòü äëÿ ëþáîãî ÷åëîâåêà ïîïàñòü â äàííóþ òî÷êó ïðîñòðàíñòâà áåç îãðàíè÷åíèÿ ñî
ñòîðîíû äðóãîãî ñóáúåêòà. Êîíå÷íî, ïóáëè÷íàÿ äîñòóïíîñòü ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé íå
äâà äèñêðåòíûõ ñîñòîÿíèÿ, à ñêîðåå øêàëó, ìåæäó âîçìîæíîñòüþ èëè íåâîçìîæíî-
ñòüþ äîñòóïà ê îïðåäåëåííîé òî÷êå ãîðîäñêîãî ïðîñòðàíñòâà ëåæàò ïðîìåæóòî÷íûå
ñîñòîÿíèÿ ðàçíûõ ôîðì îãðàíè÷åíèÿ. Îäíàêî ãëàâíûì äëÿ íàñ îñòàåòñÿ èìåííî ôèçè-
÷åñêàÿ äîñòóïíîñòü ñ ó÷åòîì âñåõ âîçìîæíûõ ôîðì åå îãðàíè÷åíèÿ.

Èññëåäîâàíèå íà òåððèòîðèè Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà. Äëÿ îòâåòà íà çàíèìàþùèå íàñ
âîïðîñû ìû ïðîâåëè ïîëåâîå èññëåäîâàíèå ëåòîì 2009 ã. íà òåððèòîðèè Ñàíêò-Ïåòåð-
áóðãà.1 Â êà÷åñòâå îáúåêòà ìû âûáðàëè íå âñå ãîðîäñêîå ïðîñòðàíñòâî, à òîëüêî ïðî-
ñòðàíñòâî æèëûõ êâàðòàëîâ, êîòîðûå ïîäõîäÿò äëÿ ïðîâåäåíèÿ ñðàâíèòåëüíîãî àíàëè-
çà êàê ðàçíûõ çîí ãîðîäà, òàê è äëÿ ìåæãîðîäñêîãî ñðàâíåíèÿ, îñòàþùåãîñÿ çà ñêîáêà-
ìè íàñòîÿùåé ïóáëèêàöèè. Íàøè ïðåäûäóùèå èññëåäîâàíèÿ ñîöèàëüíûõ ïðîöåññîâ,
ïðîèñõîäÿùèõ â æèëûõ êâàðòàëàõ Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, ïîêàçàëè êðèòè÷åñêóþ çíà÷è-
ìîñòü òèïà çàñòðîéêè è åãî ðûíî÷íîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè äëÿ ïðîñòðàíñòâåííîé äèô-
ôåðåíöèàöèè ñîöèàëüíûõ è äàæå ïîëèòè÷åñêèõ ïðîöåññîâ (ñì., íàïðèìåð, [2, 4]). Ïîý-
òîìó äëÿ ïðîâåäåíèÿ èññëåäîâàíèÿ áûëè âûáðàíû 6 òèïîâ çàñòðîéêè, èìåþùèõ êàê
ðàçíóþ ïðèâëåêàòåëüíîñòü íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè, òàê è ðàçíîå ìåñòîïîëîæåíèå íà
òåððèòîðèè ãîðîäà, — ïàíåëüíàÿ çàñòðîéêà ïåðâûõ ìàññîâûõ ñåðèé («õðóùåâêè»), ïà-
íåëüíàÿ çàñòðîéêà ðàííåãî «áðåæíåâñêîãî» ïåðèîäà (òàê íàçûâàåìûå äîìà-«êîðàá-
ëè»), ïàíåëüíàÿ çàñòðîéêà ïîñëåäíèõ ñîâåòñêèõ ñåðèé óëó÷øåííîé ïëàíèðîâêè (137-ÿ
ñåðèÿ), êâàðòàëû «ïðåñòèæíîé» ñîâåòñêîé çàñòðîéêè (êèðïè÷íàÿ çàñòðîéêà òèïîâûìè
ïðîåêòàìè «ñòàëèíñêîãî» âðåìåíè, òèïîâàÿ êèðïè÷íàÿ çàñòðîéêà â ðàéîíàõ ñîâåòñ-
êîãî êîîïåðàòèâíîãî æèëüÿ 1970—1980-õ ãã.), íîâîå ìíîãîýòàæíîå ñòðîèòåëüñòâî
ïîñëåäíèõ ëåò è, íàêîíåö, çàñòðîéêà èñòîðè÷åñêîãî öåíòðà.2 Äëÿ âñåõ êàòåãîðèé, êðîìå
íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà, ìû èñêàëè íà êàðòå ãîðîäà ïðèìåðû êâàðòàëîâ, â êîòîðûõ â ñî-
âåòñêîå âðåìÿ íàáëþäàëîñü ìèíèìàëüíîå êîëè÷åñòâî õîçÿéñòâåííûõ îáúåêòîâ. Êðîìå
òîãî, äëÿ êàæäîãî èç òèïîâ çàñòðîéêè ìû âûáðàëè ïî äâå êîíòðàñòíûå çîíû ïî ïðèçíà-
êó àêòèâíîñòè ðàçâèòèÿ áèçíåñà íà èõ òåððèòîðèè íà ñåãîäíÿøíèé äåíü. Äëÿ èñòîðè-
÷åñêîãî öåíòðà ââèäó ðàçíîîáðàçèÿ åãî ãåîãðàôè÷åñêèõ îñîáåííîñòåé áûëè âûáðàíû
4 ìîäåëüíûå çîíû: ïî äâå íà îòíîñèòåëüíî èçîëèðîâàííîé îñòðîâíîé òåððèòîðèè è íà
îñíîâíîé — «ìàòåðèêîâîé». Íåóäèâèòåëüíî, ÷òî çîíû ìàêñèìàëüíî àêòèâíîãî ðàçâè-
òèÿ áèçíåñà äëÿ âñåõ âûáðàííûõ òèïîâ çàñòðîéêè îêàçàëèñü ïðèáëèæåíû ê ñòàíöèÿì
ìåòðîïîëèòåíà, à çîíû ñ íèçêîé áèçíåñ-äèíàìèêîé — óäàëåíû. Òàêèì îáðàçîì, äëÿ
àíàëèçà áûëè îòîáðàíû 14 çîí øåñòè òèïîâ çàñòðîéêè è äâóõ âèäîâ áèçíåñ-àêòèâíîñòè.
Ðàñïîëîæåíèå çîí ïîêàçàíî íà ðèñ. 1. Âî âñåõ ýòèõ çîíàõ áûëè ïðîâåäåíû èññëåäîâà-
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1 Â ïîäãîòîâêå, ïðîâåäåíèè ïîëåâîãî èññëåäîâàíèÿ è ïåðâè÷íîé îáðàáîòêå ìàòåðèàëîâ ïðèíèìàëè ó÷àñ-
òèå Î. Ïåòðè è Ñ. Êðóòèêîâ, ñîçäàíèå áàçû äàííûõ ïî ìàòåðèàëàì èññëåäîâàíèÿ — Î. Ïåòðè.

2 Òèïû çàñòðîéêè ïåðå÷èñëåíû â ïîðÿäêå âîçðàñòàíèÿ èõ ðûíî÷íîé öåííîñòè (ïîäðîáíåå ñì. [2]).



íèÿ äâóõ âèäîâ. Ïåðâîå — ýòî êàðòèðîâàíèå ïîëèãîíà ñ ôèêñàöèåé âñåõ âèäîâ îãðàíè-
÷åíèÿ ïóáëè÷íîé äîñòóïíîñòè êàê âî äâîðàõ è ïðèäîìîâîé/âíóòðèêâàðòàëüíîé òåððè-
òîðèè, òàê è âíóòðè äîìîâ. Ïðè ýòîì äëÿ êàæäîãî äîìà â îòäåëüíîñòè ïðîâîäèëàñü
îöåíêà äîëè âíóòðèäîìîâîãî ïðîñòðàíñòâà, çàíÿòîãî êîììåð÷åñêèìè ôèðìàìè, îòê-
ðûòûìè äëÿ ïîñåòèòåëåé, è äîëè çàêðûòûõ æèëûõ ïîäúåçäîâ äëÿ ñâîáîäíîãî âõîäà ïî-
ñòîðîííèõ. Âòîðîå èññëåäîâàíèå áàçèðîâàëîñü íà îïðîñå æèòåëåé ýòèõ êâàðòàëîâ.
Âñåãî áûëî îïðîøåíî 240 ðåñïîíäåíòîâ ñòàðøå 35 ëåò. Âîçðàñòíàÿ êâîòà áûëà ââåäåíà
â ñâÿçè ñ âêëþ÷åíèåì â îïðîñ ðåòðîâîïðîñîâ î ñîâåòñêîì âðåìåíè.

Íàñêîëüêî ìàññîâûì îêàçûâàåòñÿ ÿâëåíèå çàêðûòèÿ æèëîãî ïðîñòðàíñòâà
â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå? Äîëÿ íåäîñòóïíîãî ïðîñòðàíñòâà âíóòðè æèëûõ äîìîâ, ðàññ÷è-
òàííàÿ ïî ÷èñëó çàêðûòûõ ïîäúåçäîâ çà âû÷åòîì äîñòóïíîãî êîììåð÷åñêîãî ïðîñòðàí-
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Ðèñ. 1. Ðàñïîëîæåíèå ìîäåëüíûõ çîí íà êàðòå ãîðîäà.



ñòâà, ïî èññëåäîâàííûì ïîëèãîíàì êîëåáàëàñü îò 42 äî 100 %. Â ñðåäíåì òàêàÿ äîëÿ ïî
âñåì ïîëèãîíàì ñîñòàâèëà 88.5 %. Äîëÿ ïëîùàäè äâîðîâ è ïðèäîìîâîé òåððèòîðèè
ñ êàêîé-ëèáî ñòåïåíüþ îãðàíè÷åíèÿ äîñòóïà ïîñòîðîííèõ (ïåøåõîäîâ èëè àâòîìîáè-
ëåé) êîëåáàëàñü îò 0 â õðóùåâêàõ äî ïî÷òè 100 % â öåíòðå è íîâûõ ìíîãîýòàæêàõ. Ñðåä-
íÿÿ äîëÿ çàêðûòîé ïëîùàäè âî äâîðàõ ñîñòàâèëà 32 %. Èç ÷èñëà íàøèõ ðåñïîíäåíòîâ
ó 95 % îêàçàëñÿ çàêðûòûì îò ïîñòîðîííèõ ïîäúåçä, à ó 19 % — äâîð.1 Ñîâåðøåííî î÷å-
âèäíî, ÷òî ÿâëåíèå ñæàòèÿ ïóáëè÷íî äîñòóïíîãî ïðîñòðàíñòâà â æèëûõ êâàðòàëàõ
ñîâðåìåííîãî Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà ïðèîáðåëî ìàññîâûé õàðàêòåð, è ïðàêòè÷åñêè âñå ãîðî-
æàíå ñòàëêèâàþòñÿ ñ íèì â ïîâñåäíåâíîé æèçíè. Âî ìíîãèõ ìåñòàõ äîñòóïíûé äëÿ ïîñå-
ùåíèÿ ãîðîä ñæàëñÿ ôàêòè÷åñêè ëèøü äî ïðîñòðàíñòâà óëèö è ìàãàçèíîâ.

×òî æå ïðåäñòàâëÿþò ñîáîé ñèëû, îòíèìàþùèå ïðîñòðàíñòâî ó ãîðîæàí? Îêà-
çàëîñü, ÷òî ïî êðàéíåé ìåðå â 74 % ñëó÷àåâ çàêðûòèå ïîäúåçäà è â 67 % — äâîðà áûëî
îðãàíèçîâàíî òîé èëè èíîé ôîðìîé ñàìîîðãàíèçàöèè æèëüöîâ, áåç ó÷àñòèÿ òðåòüèõ
ñòîðîí (ðèñ. 2). Ïîëó÷àåòñÿ, ÷òî æèòåëè ñàìè âûñòóïàþò ãëàâíûìè äâèãàòåëÿìè ïðî-
öåññà ñæàòèÿ ïóáëè÷íîãî ïðîñòðàíñòâà â æèëûõ êâàðòàëàõ, ýòî, êàê ïðàâèëî, íå ÿâ-
ëÿåòñÿ ïîëèòèêîé ãîðîäñêèõ âëàñòåé, ëèøü â ðåäêèõ ñëó÷àÿõ — ñòàíîâèòñÿ ñëåäñòâèåì
äåéñòâèé êîììåð÷åñêèõ îðãàíèçàöèé.

Òåì ñàìûì æèòåëè ãîðîäà, ñ îäíîé ñòîðîíû, àêòèâíåéøèì îáðàçîì ó÷àñòâóþò
â «ïðèâàòèçàöèè» è «êîëëåêòèâèçàöèè» ïóáëè÷íîãî ïðîñòðàíñòâà ñâîåãî ìàëåíüêîãî
äâîðà èëè ïîäúåçäà, à ñ äðóãîé — äåéñòâèÿ èõ ñîñåäåé ïî ðàéîíó è ãîðîäó «îòíèìàþò»
ó íèõ ñàìèõ ïðîñòðàíñòâî áîëüøåé ÷àñòè îñòàëüíîãî ãîðîäà. Î÷åâèäíî, ÷òî äàííàÿ ñè-
òóàöèÿ ìîæåò âûçûâàòü ðàçíóþ îáùåñòâåííóþ ðåàêöèþ: íàñêîëüêî ïîçèòèâ îò ñà-
ìîèçîëÿöèè â ñâîåì äâîðå è ïîäúåçäå óðàâíîâåøèâàåòñÿ íåãàòèâîì îò èçîëÿöèè
áîëüøèíñòâà ïðî÷èõ äâîðîâ è ïîäúåçäîâ?

Ñîçäàåòñÿ âïå÷àòëåíèå, ÷òî â îáùåñòâå ñôîðìèðîâàëîñü àáñîëþòíî ïîçèòèâíîå îò-
íîøåíèå ê çàêðûòèþ äâîðîâ è ïîäúåçäîâ îò ïîñòîðîííèõ: 88 % îïðîøåííûõ îòíîñÿòñÿ
ê ýòîìó ïðîöåññó ïîëîæèòåëüíî èëè î÷åíü ïîëîæèòåëüíî, 81 % — ñ÷èòàþò ýòî áëàãîì
äëÿ ãîðîäà. Ñðåäè æèòåëåé «îòêðûòîãî ïðîñòðàíñòâà» ëèøü 45 % õîòåëè áû, ÷òîáû èõ
ïîäúåçä èëè äâîð ñòàëè çàêðûòûìè, à á *îëüøàÿ ÷àñòü îêàçàëàñü ïðîòèâ (33 %) èëè íå
îïðåäåëèëàñü (22 %). Â îòâåòàõ æèòåëåé íå çàêðûòûõ îò ïîñòîðîííèõ æèëûõ òåððèòî-
ðèé âûÿâèëàñü è ãëàâíàÿ ïðîáëåìíàÿ çîíà, ñâÿçàííàÿ â îáùåñòâåííîì ñîçíàíèè ñ çà-
êðûòèåì ïóáëè÷íîãî äîñòóïà — ýòî êîíôëèêò ìåæäó èñïîëüçîâàíèåì îáùåãî äâî-
ðîâîãî ïðîñòðàíñòâà êàê çîíû îòäûõà è ïàðêîâêîé àâòîìîáèëåé. Ïîëîâèíà (49 %)
ðåñïîíäåíòîâ æàëóåòñÿ íà ïðîáëåìó âûòåñíåíèÿ äåòñêèõ ïëîùàäîê è çîí îòäûõà ïàð-
êîâêàìè. Ïðè ýòîì 38 % ðåñïîíäåíòîâ, âèäèìî èç ïðîòèâîïîëîæíîãî ëàãåðÿ, íåäî-
âîëüíû íåóäîáñòâàìè äëÿ âúåçäà â çàêðûòûé äâîð íà ìàøèíå. Âñå îñòàëüíûå ïðîáëå-
ìíûå òåìû îòõîäÿò â îáùåñòâåííîì ñîçíàíèè äàëåêî íà âòîðîé ïëàí. Òàêîâû ðåçîíû
íåìíîãî÷èñëåííûõ ïðîòèâíèêîâ çàêðûòèÿ äâîðîâ.

Êàêèìè æå ìîòèâàìè ðóêîâîäñòâóþòñÿ òå, êòî èõ çàêðûâàþò? Êàê ïðàâèëî,
ýòî ïðîèñõîäèò çà ñ÷åò (èëè ñ ó÷àñòèåì) ëè÷íûõ ñðåäñòâ æèëüöîâ è ïî èõ ñîáñòâåííîé
èíèöèàòèâå, ñëåäîâàòåëüíî, ìîòèâàöèè äëÿ òàêèõ äåéñòâèé äîëæíû áûòü âåñüìà ñèëü-
íûìè. Ðåçóëüòàòû îïðîñà îêàçàëèñü íåñêîëüêî íåîæèäàííûìè. Ìîæíî áûëî ïðåäïî-
ëîæèòü, ÷òî ñòàâèòü çàìê *è è ñòðîèòü îãðàäû âîêðóã ñâîåãî æèëüÿ ëþäè ñòðåìÿòñÿ èñ-
õîäÿ èç ñîîáðàæåíèé áåçîïàñíîñòè. Âûÿñíèëîñü, ÷òî íè ëè÷íàÿ, íè èìóùåñòâåííàÿ áå-
çîïàñíîñòü, êàê â ñëó÷àå ñ äâîðàìè, òàê è ïîäúåçäàìè, íå áûëà ãëàâíîé ïðè÷èíîé èõ
çàêðûòèÿ, à óâåëè÷åíèå êîìôîðòà æèçíè. 30 % ñ÷èòàþò, ÷òî ñâåðøèâøèéñÿ ôàêò çà-
êðûòèÿ èõ äâîðà/ïîäúåçäà äåéñòâèòåëüíî óâåëè÷èë êîìôîðòíîñòü ïðîæèâàíèÿ
(ðèñ. 3). Ñðåäè íåãàòèâíûõ ôàêòîðîâ, êîòîðûå ñíèæàëè êîìôîðò æèëîé ñðåäû è êîòî-
ðûå òàêîå çàêðûòèå ïîçâîëèëî óñòðàíèòü, íàçûâàëèñü ïðèñóòñòâèå íåæåëàòåëüíûõ
(àñîöèàëüíûõ) ëè÷íîñòåé, âûãóë ñîáàê, äèñêîìôîðò îò âúåçäà è ïàðêîâêè ïîñòîðîííèõ
àâòîìîáèëåé, èñïîëüçîâàíèå êîììóíàëüíûõ ðåñóðñîâ (íàïðèìåð, ïîìîéêè) ïîñòîðîí-
íèìè è ïð.
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1 Ôîðìóëèðîâêà âîïðîñà ïîäðàçóìåâàëà òîëüêî ïîëíîñòüþ çàêðûòûé äâîð, ïîýòîìó ÷àñòè÷íîå åãî çà-
êðûòèå èëè íåïîëíîå îãðàíè÷åíèå äîñòóïà íå ïîäðàçóìåâàëè ïîëîæèòåëüíîãî îòâåòà.



Ìû ïðîâîäèëè èíòåðâüþ ñðåäè ðåñïîíäåíòîâ, êîòîðûå ïî âîçðàñòó äîëæíû áûëè
ïîìíèòü ñîâåòñêîå âðåìÿ. Èíòåðåñíî, ÷òî îêîëî äâóõ òðåòåé èç íèõ ñ÷èòàþò ÿâëåíèå
çàêðûòèÿ äâîðîâ èëè ïîäúåçäîâ èñêëþ÷èòåëüíî ïîñòñîöèàëèñòè÷åñêèì. Òîëüêî 10 %
âñïîìèíàþò î ñóùåñòâîâàíèè â ñîâåòñêèé ïåðèîä çàêðûòûõ äâîðîâ, à 25 % — ïîäúåç-
äîâ. Ìû ñêëîííû îáúÿñíÿòü ýòî íå òîëüêî òåì, ÷òî íåáîëüøîé ïðîöåíò íàøèõ ðåñïîí-
äåíòîâ, ïî âñåé âèäèìîñòè, ñòàëêèâàëñÿ ñ îáðàçîì æèçíè ñîâåòñêîé «íîìåíêëàòóðû».
Âïîëíå âîçìîæíî, ÷òî â ñîçíàíèè áîëüøèíñòâà ëþäåé ñðàáàòûâàåò ýôôåêò âîçäåéñò-
âèÿ êàðòèíû äåéñòâèòåëüíî íåñîïîñòàâèìî ìåíüøåé ðàñïðîñòðàíåííîñòè òàêîãî ÿâëå-
íèÿ â Ëåíèíãðàäå ïî ñðàâíåíèþ ñ ñåãîäíÿøíèì ãîðîäîì.

Ñîãëàñíî íàøåé ãèïîòåçå, â æèëîì ïðîñòðàíñòâå ñîâðåìåííîãî ãîðîäà ïðîèñõîäèò
ñòîëêíîâåíèå äâóõ ðàçíîíàïðàâëåííûõ ïðîöåññîâ — ñæàòèÿ è ðàñøèðåíèÿ ïóáëè÷íî
äîñòóïíîãî ïðîñòðàíñòâà. Çàêðûòèþ ïîäúåçäîâ è äâîðîâ æèòåëÿìè ïðîòèâîñòîèò èí-
òåðåñ ÷àñòíîãî áèçíåñà, ðàçìåñòèâøåãîñÿ â íåêîãäà æèëûõ ïîìåùåíèÿõ è çàèíòåðåñî-
âàííîãî, êàê ïðàâèëî, â îòêðûòîñòè äëÿ ïîñåùåíèÿ ïóáëèêîé. Òî åñòü åñëè æèëüöû
ñòðåìÿòñÿ ê ìàêñèìàëüíîìó îãðàíè÷åíèþ äîñòóïà ïîñòîðîííèõ ê «èõ» äîìàì è ïðèäî-
ìîâûì òåððèòîðèÿì, òî ðàñïîëîæåííûå â ýòèõ æå äîìàõ ôèðìû õîòÿò ìàêñèìàëüíî
ëåãêîãî äîñòóïà äëÿ âñåõ.

Ìîæíî ëè îöåíèòü ðåçóëüòèðóþùóþ äåéñòâèÿ ýòèõ êîíôëèêòóþùèõ òðåí-
äîâ? Ïî èòîãàì íàøåãî èññëåäîâàíèÿ âíóòðèäîìîâîãî ïðîñòðàíñòâà îêàçàëîñü, ÷òî èç
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Ðèñ. 2. Ðàñïðåäåëåíèå îòâåòîâ íà âîïðîñû: êòî çàíèìàëñÿ çàêðûòèåì ïîäúåçäîâ (à) è ïðèäîìîâîé
òåððèòîðèè (á).

Çäåñü è íà ðèñ. 3—7 — ñîñòàâëåíî ïî ìàòåðèàëàì ïîëåâîãî èññëåäîâàíèÿ ëåòîì 2009 ã.
à: 1 — îðãàíèçîâàë âñå ñàì (àêòèâèñò èç íàøåãî äîìà) 17 %, 2 — âñå æèòåëè ñîâìåñòíî 27 %, 3 — ÒÑÆ/ÆÑÊ 30 %, 4 —
æèëêîìñåðâèñ 8 %, 5 — êîììåð÷åñêàÿ ôèðìà â íàøåì ïîäúåçäå 7 %, 6 — ôèðìà çàñòðîéùèê 4 %, 7 — äðóãîå 7 %.
á: 8 — îðãàíèçîâàë âñåì ñàì (àêòèâèñò èç íàøåãî äîìà 19 %, 9 — âñå æèòåëè ñîâìåñòíî 16 %, 10 — ÒÑÆ/ÆÑÊ
32 %, 11 — ìåñòíîå ñàìîóïðàâëåíèå 5 %, 12 — êîììåð÷åñêàÿ ôèðìà â íàøåì ïîäúåçäå 2 %, 13 — ôèðìà çàñòðîé-

ùèê 7 %, 14 — äðóãîå 19 %.

Ðèñ. 3. Ðàñïðåäåëåíèå îòâåòîâ íà âîïðîñû: êàê âû îöåíèâàåòå, ñòàëî ëè ëó÷øå ïîñëå çàêðûòèÿ ïðèäî-
ìîâîé òåððèòîðèè/ïîäúåçäà, ðåøèëèñü ëè ïðîáëåìû?

1 — ïîâûñèëàñü ìîÿ ëè÷íàÿ áåçîïàñíîñòü 20 %, 2 — ïîâûñèëàñü áåçîïàñíîñòü ìîåé ñåìüè 19 %, 3 — ïîâûñèëàñü
áåçîïàñíîñòü ìîåãî èìóùåñòâà 16 %, 4 — ïîâûñèëàñü áåçîïàñíîñòü äëÿ èìóùåñòâà âñåãî äîìà è ïðèäîìîâîé òåð-
ðèòîðèè 9 %, 5 — óâåëè÷èëàñü êîìôîðòíîñòü æèëîé ñðåäû 30 %, 6 — âñå ïðîáëåìû îñòàëèñü 3 %, 7 — çàòðóäíÿ-

þñü îòâåòèòü 3 %.



14 âûáðàííûõ íàìè ìîäåëüíûõ çîí ëèøü â 2 çîíàõ èñòîðè÷åñêîãî öåíòðà ãîðîäà äîëÿ
çàêðûòîãî äëÿ ïîñåùåíèÿ ïîñòîðîííèìè ïðîñòðàíñòâà âíóòðè äîìîâ ñêîëü-íèáóäü ñó-
ùåñòâåííî îòëè÷àëàñü îò îñòàëüíûõ ïîëèãîíîâ.1 Òàê, âî âñåõ çîíàõ, êðîìå äâóõ, äîëÿ
çàêðûòîãî âíóòðèäîìîâîãî ïðîñòðàíñòâà (ñ ó÷åòîì êàê çàêðûòûõ æèëûõ ïîäúåçäîâ,
òàê è îòêðûòûõ äëÿ ïîñåùåíèÿ êîììåð÷åñêèõ îáúåêòîâ) êîëåáàëàñü îò 87 äî 100 %,
â äâóõ öåíòðàëüíûõ — ýòà äîëÿ áûëà ñóùåñòâåííî íèæå: 42 è 67 % (ðèñ. 4). Òàêèå îò-
ëè÷èÿ îò îñòàëüíûõ ïîëèãîíîâ íàáëþäàëèñü â îäíîì ñëó÷àå â ðàéîíå ñ âûñîêîé äèíà-
ìèêîé ðàçâèòèÿ áèçíåñà, à â äðóãîì — ñ íèçêîé. Ýòîò ôàêò ïîêàçûâàåò, ÷òî ïðîòèâî-
ñòîÿòü çàêðûòèþ âíóòðèäîìîâîãî ïðîñòðàíñòâà ìîæåò íå òîëüêî áèçíåñ (êàê â ñëó÷àå
ñ òåððèòîðèåé îêîëî ñòàíöèè ìåòðî Âàñèëåîñòðîâñêàÿ: 42 % çàêðûòîãî ïðîñòðàíñòâà).
Ìîäåëüíàÿ çîíà, â êîòîðîé òàêàÿ äîëÿ ñîñòàâèëà 67 %, îòíîñèòñÿ ê «íåáëàãîïîëó÷-
íûì» ðàéîíàì îêðàèíû èñòîðè÷åñêîãî öåíòðà — Êîëîìíå — ñ ïîâûøåííîé äîëåé
êîììóíàëüíûõ êâàðòèð, áëèçîñòüþ ïðîìûøëåííûõ òåððèòîðèé è îòñóòñòâèåì
ñêîëü-íèáóäü çíà÷èìîé àêòèâíîñòè áèçíåñà. Ìîæíî ïðåäïîëîæèòü, ÷òî ïîíèæåííàÿ
êîëëåêòèâíàÿ àêòèâíîñòü æèòåëåé ïî çàêðûòèþ ïîäúåçäîâ â òàêèõ ðàéîíàõ îáóñëîâëå-
íà ñîöèàëüíîé ñòðóêòóðîé, â êîòîðîé ìîæíî îæèäàòü ïîâûøåííóþ äîëþ íàñåëåíèÿ ñ
íèçêèìè äîõîäàìè.

Âòîðîå âàæíîå íàáëþäåíèå, êîòîðîå ìîæíî ñäåëàòü èç ðèñ. 4, ñîñòîèò â òîì, ÷òî
èíòåíñèâíîñòü ðàçâèòèÿ áèçíåñà â ãîðàçäî ìåíüøåé ñòåïåíè äèôôåðåíöèðóåò äîëþ çàê-
ðûòîãî âíóòðèäîìîâîãî ïðîñòðàíñòâà, ÷åì ìåæçîíàëüíûå ðàçëè÷èÿ. Ðàçëè÷èÿ â òèïå
çàñòðîéêè æèëûõ çîí è èõ ìåñòîïîëîæåíèå â ãîðîäå îêàçûâàþòñÿ ñóùåñòâåííåå äëÿ
òåìïîâ ñæàòèÿ äîñòóïíîãî ïðîñòðàíñòâà â æèëûõ äîìàõ, ÷åì ñòåïåíü ðàçâèòèÿ áèçíå-
ñà. Âîçìîæíûì èñêëþ÷åíèåì èç ýòîãî ïðàâèëà âûñòóïàþò çîíû â èñòîðè÷åñêîì öåíò-
ðå ãîðîäà, íî äàæå òàì, êàê ìû óáåäèëèñü, âîçäåéñòâèå áèçíåñ-àêòèâíîñòè íà çàêðûòèå
äîìîâîãî ïðîñòðàíñòâà íå îäíîíàïðàâëåíî.

Òàêèì îáðàçîì, ïî âíóòðèäîìîâîìó ïðîñòðàíñòâó ìû êîíñòàòèðóåì ïîëíóþ
«ïîáåäó» ïðîöåññîâ ñæàòèÿ. À ÷òî ïðîèñõîäèò ñ äâîðîâûì è ïðèäîìîâûì ïðî-
ñòðàíñòâîì? Êàê âëèÿþò ìåæçîíîâûå ðàçëè÷èÿ è òåìïû ðàçâèòèÿ áèçíåñà íà çàêðûòèå
äîñòóïà ê íåìó? Âïîëíå îæèäàåìî ðàçìàõ âàðèàöèè äîëè çàêðûòîãî äâîðîâîãî ïðî-
ñòðàíñòâà ïî îáîèì ïðèçíàêàì ñóùåñòâåííî âûøå, ÷åì âíóòðè äîìîâ (ðèñ. 5). Ýòî îáú-
ÿñíÿåòñÿ ãîðàçäî áîëåå ñóùåñòâåííûì äëÿ çàêðûòèÿ äâîðîâûõ è ïðèäîìîâûõ òåððèòî-
ðèé âîçäåéñòâèåì îñîáåííîñòåé ìîðôîëîãèè ñðåäû («äâîðû» â ñîâåòñêèõ ìèêðîðàéî-
íàõ ñóùåñòâåííî ñëîæíåå çàêðûòü, ÷åì â öåíòðå ãîðîäà), îñîáåííîñòÿìè ðàññåëåíèÿ
(êîëè÷åñòâî æèòåëåé «íà îäèí äâîð» â ðàéîíàõ ñîâåòñêèõ ìíîãîýòàæåê ñóùåñòâåííî
âûøå, ÷åì â öåíòðå, ÷òî çàòðóäíÿåò ïðîöåññ ïðîõîæäåíèÿ äîãîâîðåííîñòåé), ñòðóêòó-
ðîé ñîáñòâåííîñòè è óïðàâëåíèÿ (íàëè÷èå åäèíîãî ñîáñòâåííèêà, çàñòðîéùèêà, ÒÑÆ,
ÆÑÊ è òàê äàëåå ñóùåñòâåííî îáëåã÷àåò ïðîöåäóðó çàêðûòèÿ).
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Ðèñ. 4. Äîëÿ çàêðûòîãî ïðîñòðàíñòâà âíóòðè äîìîâ.

1 — íåò áèçíåñ-äèíàìèêè, 2 — áèçíåñ-äèíàìèêà.
Çäåñü è íà ðèñ. 5, 6: I — èñòîðè÷åñêèé öåíòð-1, II — èñòîðè÷åñêèé öåíòð-2, III — «õðóùåâêè», IV — «êîðàáëè»,

V — ïàíåëüíûå äîìà 137-é ñåðèè, VI — íîâûå ìíîãîýòàæíûå äîìà, VII — ñîâåòñêèå «ïðåñòèæíûå» äîìà.

1 Â ðàñ÷åòå äîëè çàêðûòîãî ïðîñòðàíñòâà âíóòðè äîìîâ ïðèíèìàëà ó÷àñòèå Î. Ïåòðè.



Îêàçûâàåòñÿ, ÷òî â ÷åòûðåõ òèïàõ çàñòðîéêè èç ñåìè çîíû ñ ïîâûøåííîé äèíàìè-
êîé ðàçâèòèÿ áèçíåñà îòëè÷àëèñü è áîëüøåé äîëåé çàêðûòîãî äëÿ ìàøèí èëè ïåøåõî-
äîâ âíóòðèäâîðîâîãî ïðîñòðàíñòâà, â òðåõ òèïàõ, íàîáîðîò. Ïî÷åìó? Î÷åâèäíî, ÷òî
â äâóõ ñëó÷àÿõ èç òðåõ óïîìÿíóòûõ ìîäåëüíûå çîíû ïðåòåíäóþò íà «ýëèòíîñòü». Ïåð-
âûé — ýòî òèõèé êâàðòàë èñòîðè÷åñêîé çàñòðîéêè â ðàéîíå 2—3-é ëèíèé Âàñèëüåâñêî-
ãî îñòðîâà, ãäå êîíöåíòðèðóþòñÿ ðåêîíñòðóèðîâàííûå äîìà, ïðåâðàùåííûå â äîðîãèå
êîíäîìèíèóìû (45 % ïëîùàäè äâîðîâ çàêðûòî). Âòîðîé — íîâûé ýëèòíûé êîìïëåêñ
«Ìîðñêîé ôàñàä», èçíà÷àëüíî ïëàíèðîâàâøèéñÿ äåâåëîïåðîì êàê «çàêðûòûé» (80 %
çàêðûòî). Òðåòèé ñëó÷àé — ýòî îòíþäü íå ýëèòíûé ðàéîí ñîâåòñêèõ êîîïåðàòèâíûõ
äîìîâ, â êîòîðîì ÆÑÊ âûïîëíÿåò ðîëü óïðàâëÿþùåé êîìïàíèè íà ïðîòÿæåíèè óæå
îêîëî ÷åòâåðòè âåêà, ÷òî ñóùåñòâåííî îáëåã÷àåò ïðîöåäóðó ñîãëàñîâàíèÿ ñ æèòåëÿìè
ðåøåíèÿ î çàêðûòèè ÷àñòè òåððèòîðèè (31 % çàêðûòî). Òàêèì îáðàçîì, âî âñåõ òðåõ
ñëó÷àÿõ ïðèñóòñòâîâàë ôàêòîð ëó÷øåé óïðàâëÿåìîñòè æèëîé òåððèòîðèè ïî ñðàâíå-
íèþ ñ ïðî÷èìè ïðèìåðàìè — âåçäå íàëè÷åñòâîâàëè ñèëüíûå óïðàâëÿþùèå ñòðóêòóðû
(îäíî èëè íåñêîëüêî ÒÑÆ èëè ÆÑÊ). Ìîæíî ïðåäïîëîæèòü, ÷òî â îñòàëüíûõ ñëó-
÷àÿõ â ðàéîíàõ ñ ïîâûøåííîé áèçíåñ-äèíàìèêîé ìåõàíèçìîì, óñêîðÿþùèì òåìïû
ñæàòèÿ äîñòóïíîé äâîðîâîé òåððèòîðèè, âûñòóïàåò ôàêòîð íàëè÷èÿ äâóõ êîëëåêòèâ-
íûõ ñóáúåêòîâ — êàê æèòåëåé, òàê è áèçíåñà. Êàæäûé èç ýòèõ ñóáúåêòîâ èìååò ñâîè
èíòåðåñû â îãðàíè÷åíèè èñïîëüçîâàíèÿ äâîðîâîãî ïðîñòðàíñòâà, è ôîðìèðóåòñÿ
íåñêîëüêî áîëåå çàêðûòàÿ äâîðîâàÿ òåððèòîðèÿ, ò. å. ïðîöåññ åå ñæàòèÿ èäåò áûñòðåå,
÷åì â çîíàõ ñ íèçêîé àêòèâíîñòüþ áèçíåñà.

Äî ñèõ ïîð ìû ïûòàëèñü îöåíèòü ïóáëè÷íóþ äîñòóïíîñòü «òðåõìåðíîãî» ïðîñòðàí-
ñòâà äîìîâ è îòäåëüíî «äâóõìåðíîãî» äâîðîâîãî ïðîñòðàíñòâà âíóòðè æèëûõ êâàðòàëîâ
ãîðîäà. À ìîæíî ëè äàòü ñîâîêóïíóþ îöåíêó îáùåé äîñòóïíîñòè âñåãî ïðîñòðàíñò-
âà ýòèõ êâàðòàëîâ? Âåäü åñëè ýòî ïîëó÷èòñÿ, òî â äàëüíåéøåì ìîæíî áóäåò ïðîèçâî-
äèòü ñðàâíåíèå ïðîöåññîâ ñæàòèÿ—ðàñøèðåíèÿ æèëîãî ïðîñòðàíñòâà ãîðîäà â öåëîì,
åãî ÷àñòåé ñ äðóãèìè ãîðîäàìè è èõ ÷àñòÿìè âíå çàâèñèìîñòè îò òèïà çàñòðîéêè.

Ïîñêîëüêó ñîâîêóïíóþ ïëîùàäü êàæäîãî îòäåëüíîãî çäàíèÿ ñ ó÷åòîì ðàçíîé ýòàæ-
íîñòè è îñîáåííîñòåé ïëàíèðîâêè âíóòðåííèõ ïîìåùåíèé îöåíèòü î÷åíü ñëîæíî, ìû
èñïîëüçîâàëè ìåòîä ïðîåêöèè — òðåõìåðíîå ïðîñòðàíñòâî äîìîâ ñïðîåöèðîâàëè íà
ïëîñêîñòü è óñëîâíî ïðèíÿëè, ÷òî íà òîé òåððèòîðèè, êîòîðóþ ñîâîêóïíî çàíèìàþò
äîìà, äîëÿ çàêðûòîãî ïðîñòðàíñòâà ñîñòàâëÿåò ïðèâîäèâøèåñÿ íà ðèñ. 4 çíà÷åíèÿ. Ïðè
ýòîì ðàññ÷èòàëè äîëþ, êîòîðóþ ñàìè äîìà çàíèìàþò â ïëîùàäè ïîëèãîíà. Òîãäà ñòà-
íîâèòñÿ âîçìîæíûì ðàññ÷èòàòü äîëþ çàêðûòîãî âíóòðèäîìîâîãî ïðîñòðàíñòâà â ïëî-
ùàäè âñåãî ïîëèãîíà (%):

Z1 = R�K/100.

ãäå Z1 — äîëÿ çàêðûòîãî âíóòðèäîìîâîãî ïðîñòðàíñòâà, R — çàêðûòîå âíóòðèäîìîâîå
ïðîñòðàíñòâî â äîìàõ ïîëèãîíà, K — ïëîùàäü, çàíèìàåìàÿ äîìàìè.
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Ðèñ. 5. Äîëÿ çàêðûòîãî äâîðîâîãî è ïðèäîìîâîãî ïðîñòðàíñòâà (%).

1 — íåò áèçíåñ-äèíàìèêè, 2 — áèçíåñ-äèíàìèêà.
I—VII ñì. ðèñ. 4.



Äîëÿ çàêðûòîãî äâîðîâîãî ïðîñòðàíñòâà â ïëîùàäè ïîëèãîíà ðàññ÷èòûâàåòñÿ àíà-
ëîãè÷íî (%):

Z2 = R�N/100,

ãäå Z2 — äîëÿ çàêðûòîãî äâîðîâîãî ïðîñòðàíñòâà, R — çàêðûòîå ïðîñòðàíñòâî îò ïëî-
ùàäè äâîðîâ, N — ïëîùàäü, çàíèìàåìàÿ äâîðàìè.

Ñîâïàäàþò ëè ãåîãðàôè÷åñêè ìàêñèìóìû è ìèíèìóìû äîëè çàêðûòîãî äëÿ
ïóáëèêè ïðîñòðàíñòâà âíóòðè æèëûõ äîìîâ è äâîðîâîé òåððèòîðèè? Äðóãèìè
ñëîâàìè, ñòîèò ëè îæèäàòü, ÷òî òàì, ãäå ìàêñèìàëüíî çàêðûòû äîìà, òàêæå ìàêñèìàëü-
íî çàêðûòû è äâîðû? Îêàçûâàåòñÿ, òàêîé çàâèñèìîñòè íå ïðîñëåæèâàåòñÿ (ðèñ. 6).
Â ðàéîíàõ ïîâûøåííîé äèíàìèêè ðàçâèòèÿ áèçíåñà â ïÿòè ñëó÷àÿõ èç ñåìè çàêðûòîãî
äâîðîâîãî ïðîñòðàíñòâà â ïëîùàäè ïîëèãîíà Z2 ïðåâûøàëà òó æå äîëþ äëÿ äîìîâ Z1.
Â ðàéîíàõ ïîíèæåííîé áèçíåñ-äèíàìèêè, íàîáîðîò, â ïÿòè ñëó÷àÿõ Z1 ïðåâûøàëà Z2.
Ýòî, ñêîðåå âñåãî, îçíà÷àåò, ÷òî â äàííîì ñëó÷àå ïîêàçàòåëü áèçíåñ-äèíàìèêè îêàçûâà-
åòñÿ çíà÷èìûì äèôôåðåíöèðóþùèì ôàêòîðîì.

Åñëè ñëîæèòü Z1 è Z2, ìû ïîëó÷èì ñîâîêóïíóþ äîëþ çàêðûòîãî ïðîñòðàíñòâà æè-
ëûõ êâàðòàëîâ. Îêàçûâàåòñÿ, ÷òî äî 100 % îæèäàåìî äîõîäèò äîëÿ ïóáëè÷íî äîñòóï-
íîãî ïðîñòðàíñòâà â êâàðòàëàõ íîâîãî ìíîãîýòàæíîãî ñòðîèòåëüñòâà. Ýòà äîëÿ ìîæåò
áûòü ñóùåñòâåííî íèæå â òàêèõ æå êâàðòàëàõ, ðàñïîëîæåííûõ â çîíàõ ñ âûñîêîé
áèçíåñ-äèíàìèêîé. Íåìíîãî îòñòàåò îò òàêèõ êâàðòàëîâ èñòîðè÷åñêèé öåíòð. Ìåíåå
âñåãî ñæèìàåòñÿ ïóáëè÷íî äîñòóïíîå ïðîñòðàíñòâî â êâàðòàëàõ «õðóùåâîê» è «êîðàá-
ëåé» êàê â ðàéîíàõ ñ âûñîêîé áèçíåñ-äèíàìèêîé, òàê è ñ íèçêîé. Â êâàðòàëàõ äîìîâ ñ
óëó÷øåííîé ïëàíèðîâêîé (137-é ñåðèè), áîëåå ïðèâëåêàòåëüíûõ íà ðûíêå ñðåäè ñî-
âåòñêèõ ïàíåëüíûõ ñåðèé, â ðàéîíàõ ñ âûñîêîé áèçíåñ-äèíàìèêîé ìîæåò íàáëþäàòüñÿ
è ïîâûøåííàÿ äîëÿ ñîâîêóïíîãî çàêðûòîãî ïðîñòðàíñòâà. Ïîñåðåäèíå ìåæäó èñòîðè-
÷åñêèì öåíòðîì è ïàíåëüíûìè ñåðèÿìè ïî ñòåïåíè ñîâîêóïíîé ïóáëè÷íîé çàêðûòîñòè
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Ðèñ. 6. Ðàñïðåäåëåíèå äîëè ïëîùàäè çàêðûòûõ äâîðîâ (Z2) (1) è âíóòðèäîìîâîãî ïðîñòðàíñòâà (Z1)
(2) â ïëîùàäè ïîëèãîíà (%).

à — ïîâûøåííàÿ áèçíåñ-äèíàìèêà, á — ïîíèæåííàÿ áèçíåñ-äèíàìèêà.
I—VII ñì. ðèñ. 4.

Ðèñ. 7. Ñîâîêóïíàÿ äîëÿ ïëîùàäè çàêðûòîãî ïðîñòðàíñòâà ïî äîìàì äâîðàì (%).

I — «õðóùåâêè», II — «êîðàáëè», III — ïàíåëüíûå äîìà 137-é ñåðèè, IV — ñîâåòñêèå «ïðåñòèæíûå», V — èñòîðè-
÷åñêèé öåíòð-2, VI — íîâûå ìíîãîýòàæíûå äîìà, VII — èñòîðè÷åñêèé öåíòð-1.



ïðîñòðàíñòâà ñòîÿò «ñîâåòñêèå ïðåñòèæíûå» êâàðòàëû êàê â ðàéîíàõ ñ áèçíåñ-äèíàìè-
êîé, òàê è áåç.

Â çàêëþ÷åíèè ìû ïîïðîáîâàëè àáñòðàãèðîâàòüñÿ îò ôàêòîðà áèçíåñ-äèíàìèêè è
ðàññ÷èòàëè ñðåäíþþ äëÿ êàæäîãî òèïà çàñòðîéêè ñîâîêóïíóþ äîëþ çàêðûòîãî ïðî-
ñòðàíñòâà æèëûõ êâàðòàëîâ (ðèñ. 7).

Âñå ïîëèãîíû, ó÷àñòâóþùèå â èññëåäîâàíèè, âûñòðîèëèñü â èåðàðõèþ, ïîëíîñòüþ
ñîâïàäàþùóþ ñ èåðàðõèåé öåííîñòè ñîîòâåòñòâóþùèõ òèïîâ æèëüÿ íà ðûíêå íåäâè-
æèìîñòè è â ïðåäñòàâëåíèÿõ æèòåëåé (ïîäðîáíåå ñì. [2]). Õîòÿ ñòàòèñòè÷åñêàÿ çíà÷è-
ìîñòü ïîäîáíîãî èññëåäîâàíèÿ äëÿ ïîëíîìàñøòàáíûõ âûâîäîâ íèçêà, îíî ïîçâîëÿåò
ñôîðìèðîâàòü îáîñíîâàííóþ ãèïîòåçó: ÷åì íèæå ðûíî÷íàÿ ïðèâëåêàòåëüíîñòü ñîîò-
âåòñòâóþùåãî òèïà æèëüÿ, òåì íèæå ñîâîêóïíàÿ äîëÿ çàêðûòîãî ïðîñòðàíñòâà â çîíàõ
åãî ðàçìåùåíèÿ è, íàîáîðîò, ÷åì âûøå ïðèâëåêàòåëüíîñòü òèïà æèëüÿ, òåì áîëüøå ñî-
âîêóïíàÿ çàêðûòîñòü ñîîòâåòñòâóþùåé òåððèòîðèè.

Âûâîäû

1. Â ïðîñòðàíñòâå æèëûõ êâàðòàëîâ ñîâðåìåííîãî Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà ñîñóùåñòâó-
þò äâà ðàçíîíàïðàâëåííûõ ïðîñòðàíñòâåííûõ ïðîöåññà — ñæàòèå è ðàñøèðåíèå ïóá-
ëè÷íî äîñòóïíîãî ïðîñòðàíñòâà. Îíè ñâÿçàíû ñ äåéñòâèåì ðûíî÷íûõ ìåõàíèçìîâ è ÿâ-
ëÿþòñÿ ïîðîæäåíèåì òðàíñôîðìàöèè. Êàê íè ïàðàäîêñàëüíî, îíè ÿâëÿþòñÿ ïîðîæäå-
íèåì îäíîãî ìàñøòàáíîãî ïðîöåññà — ïðèâàòèçàöèè.

2. Äåéñòâèå ïðîöåññîâ ñæàòèÿ àáñîëþòíî ïðåîáëàäàåò âî âñåõ òèïàõ æèëîé
çàñòðîéêè. Ñðåäíÿÿ äîëÿ çàêðûòîãî äëÿ äîñòóïà ïîñòîðîííèõ âíóòðèäîìîâîãî
ïðîñòðàíñòâà ïî âñåì èññëåäîâàííûì ïîëèãîíàì ñîñòàâèëà 88.5 %, à äâîðîâîãî —
32 %. Ñîâîêóïíàÿ äîëÿ çàêðûòîãî ïðîñòðàíñòâà æèëûõ êâàðòàëîâ êîëåáàëàñü îò 13
äî 71 %.

3. Ïðîöåññû ðàñøèðåíèÿ îêàçûâàþò ñêîëü-íèáóäü çíà÷èìîå ñîïðîòèâëåíèå ñæà-
òèþ ïóáëè÷íî äîñòóïíîãî æèëîãî ïðîñòðàíñòâà ëèøü â íåêîòîðûõ ðàéîíàõ èñòîðè÷å-
ñêîãî öåíòðà.

4. Ïðîöåññû çàêðûòèÿ êàê âíóòðèäîìîâîãî, òàê è ïðèäîìîâîãî è äâîðîâîãî ïðî-
ñòðàíñòâà èíèöèèðóþòñÿ â ïîäàâëÿþùåì áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ ñ ïîìîùüþ ñàìîîðãà-
íèçàöèè æèëüöîâ. Àäìèíèñòðàòèâíîå ðåãóëèðîâàíèå è çàêîíîäàòåëüíàÿ áàçà ýòîãî
ïðîöåññà ïî÷òè ïîëíîñòüþ îòñóòñòâóþò. Äàííûé ïðîöåññ, ïîõîæå, ñòàë ñàìûì ìàñø-
òàáíûì ïðèìåðîì íåïîëèòè÷åñêîé ãðàæäàíñêîé ñàìîîðãàíèçàöèè íàñåëåíèÿ ñî âðå-
ìåí ïåðåñòðîéêè è ïîçâîëÿåò ãîâîðèòü î ôîðìèðîâàíèè íîâûõ — ñåëèòåáíûõ — ñîöè-
àëüíûõ îáùíîñòåé.1

5. Â îáùåñòâå ñôîðìèðîâàëîñü ïðàêòè÷åñêè ïîëíîñòüþ ïîçèòèâíîå îòíîøåíèå ê
ïðîöåññó è ðåçóëüòàòàì ñæàòèÿ ïóáëè÷íî äîñòóïíîãî ïðîñòðàíñòâà â æèëûõ êâàðòà-
ëàõ. Ñ ó÷åòîì çàðóáåæíîãî îïûòà òåì íå ìåíåå ñòîèò îæèäàòü êîððåêöèè òàêîãî îòíî-
øåíèÿ â ñòîðîíó ãîðàçäî áîëüøåé êðèòè÷íîñòè.

6. Â óñëîâèÿõ îòñóòñòâèÿ ñêîëü-íèáóäü çíà÷èìîé ñîöèàëüíî-ïðîñòðàíñòâåííîé ñå-
ëèòåáíîé ñåãðåãàöèè â ñîâðåìåííîì Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå2 ãëàâíûì ìîòèâîì äëÿ çàêðû-
òèÿ æèëîé òåððèòîðèè ãîðîäñêèõ êâàðòàëîâ âûñòóïàåò ñòðåìëåíèå ê óëó÷øåíèþ êà÷å-
ñòâà æèëîé ñðåäû è ëèøü çàòåì — ðàçëè÷íûå àñïåêòû áåçîïàñíîñòè.

7. Âûáðàííûå íàìè ïðèçíàêè ïðîñòðàíñòâåííîé äèôôåðåíöèàöèè îêàçàëèñü ïðà-
âèëüíûìè: òèï æèëîé çàñòðîéêè è áèçíåñ-àêòèâíîñòü ïîçâîëÿþò äèôôåðåíöèðîâàòü
æèëîå ïðîñòðàíñòâî ãîðîäà ïî ñòåïåíè åãî ñæàòèÿ.

8. Ñòåïåíü âëèÿíèÿ ýòèõ äâóõ ôàêòîðîâ ïî-ðàçíîìó äèôôåðåíöèðóåò ðàçëè÷íûå
ïðîöåññû ñæàòèÿ æèëîãî ïðîñòðàíñòâà. Òàê, íàïðèìåð, ñæàòèå äîñòóïíîãî ïðîñòðàí-
ñòâà âíóòðè æèëûõ äîìîâ òîëüêî â ðàéîíàõ èñòîðè÷åñêîãî öåíòðà ñêîëü-íèáóäü çíà÷è-
ìî äèôôåðåíöèðîâàëîñü ôàêòîðîì áèçíåñ-àêòèâíîñòè, â îñòàëüíûõ çîíàõ — íåò. Äëÿ
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1 Äàííàÿ ïðîáëåìàòèêà òðåáóåò ñàìîñòîÿòåëüíîãî èññëåäîâàíèÿ.
2 Äîêàçàòåëüñòâî äàííîãî òåçèñà ñì. [3].



òåððèòîðèàëüíîé äèôôåðåíöèàöèè ñæàòèÿ äîñòóïíîãî äâîðîâîãî ïðîñòðàíñòâà îáà
ôàêòîðà áûëè âåñüìà çíà÷èìû.

9. Åñëè íàøà ãèïîòåçà âåðíà è ðûíî÷íàÿ ïðèâëåêàòåëüíîñòü òèïà æèëüÿ äåéñòâè-
òåëüíî ïðÿìî êîððåëèðóåò ñî ñòåïåíüþ ñæàòèÿ ïóáëè÷íî äîñòóïíîãî ïðîñòðàíñòâà,
òî ìû ñòàíîâèìñÿ ñâèäåòåëÿìè âåñüìà äðàìàòè÷åñêîãî ïî ñâîèì âîçìîæíûì ïîñëåäñò-
âèÿì ïðîöåññà «ïðèâàòèçàöèè» è «êîëëåêòèâèçàöèè» íåêîãäà îáùåäîñòóïíîãî ïðî-
ñòðàíñòâà, äèôôåðåíöèðîâàííîãî ïî ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîìó ïðèçíàêó. Êâàðòàëû
ñ áîëüøåé ðûíî÷íîé ïðèâëåêàòåëüíîñòüþ è ñîîòâåòñòâóþùèì áîëåå âûñîêèì èìóùå-
ñòâåííûì ñòàòóñîì1 çàêðûâàþòñÿ îò âíåøíåãî ìèðà ãîðàçäî áûñòðåå, ÷òî ìîæåò ðàçäå-
ëèòü ãîðîä íà «çàêðûòûé áîãàòûé» è «îòêðûòûé áåäíûé», ñïîñîáñòâóÿ ðàñïðîñòðàíå-
íèþ êðàéíå îïàñíîé ñåëèòåáíîé ñåãðåãàöèè.
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1 Äîêàçàòåëüñòâî íàëè÷èÿ òàêîé êîððåëÿöèè ñì. [2].


