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Ïðîöåññ êîíöåíòðàöèè íàñåëåíèÿ, ïåðåãðóçêà ãîðîäñêîé èíôðàñòðóêòóðû — ýòî òèïè÷íûå
ïðîáëåìû äëÿ áîëüøèíñòâà ñòðàí ÑÍÃ, îñîáåííî ÿðêî îùóùàåìûå â èõ ñòîëèöàõ. Â ñòàòüå ðàñ-
ñìàòðèâàþòñÿ ðîëü Áàêèíñêîé àãëîìåðàöèè â Àçåðáàéäæàíå, íîâåéøèå èçìåíåíèÿ â ôóíêöèîíàëü-
íîé è òåððèòîðèàëüíîé ñòðóêòóðå Àïøåðîíñêîãî ýêîíîìè÷åñêîãî ðàéîíà, âêëþ÷àÿ òåíäåíöèè ïðî-
ñòðàíñòâåííûõ ñäâèãîâ ïðîìûøëåííîñòè, òîðãîâëè, ëîãèñòèêè, îôèñíûõ ôóíêöèé è ôîðìèðîâàíèÿ
íîâûõ öåíòðîâ ðàçâèòèÿ.

Ê ë þ ÷ å â û å ñ ë î â à: Áàêèíñêàÿ àãëîìåðàöèÿ, Áîëüøîé Áàêó, äåöåíòðàëèçàöèÿ, òðàíñïîðò, Àï-
øåðîí, èíôðàñòðóêòóðà.

Ñ íà÷àëà 90-õ ãã. ÕÕ â. ñòðàíû ÑÍÃ íàõîäÿòñÿ â òîé ñòàäèè ðàçâèòèÿ, êî-
òîðàÿ â íàó÷íîé ëèòåðàòóðå îïèñûâàåòñÿ êàê òèïè÷íûé ïåðåõîä îò «ñîöèàëè-
ñòè÷åñêîãî» ê «èíäóñòðèàëüíîìó» îáùåñòâó. Ýòà ôàçà ñâÿçàíà ñ òåíäåíöèÿìè
ãëîáàëèçàöèè, èíòåðíàöèîíàëèçàöèè ïðîèçâîäñòâà, ôîðìèðîâàíèÿ íîâûõ îò-
íîøåíèé â ñôåðå çàíÿòîñòè, îáðàçîì æèçíè íàñåëåíèÿ è ñîöèàëüíîé äèôôå-
ðåíöèàöèåé. Ïîä âëèÿíèåì ñòðóêòóðíûõ ñäâèãîâ ïðîèñõîäèò è èçìåíåíèå
ñòðóêòóðû ðàññåëåíèÿ.

Íåêîòîðûå ãîðîäñêèå àãëîìåðàöèè ñòðàí ÑÍÃ â íàèáîëüøåé ñòåïåíè
âûèãðàëè îò èçìåíåíèé ýêîíîìè÷åñêîé ñòðóêòóðû çà ïîñëåäíèå 20 ëåò. Èì
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óäàëîñü ïðèâëå÷ü çíà÷èòåëüíóþ ÷àñòü ìåæäóíàðîäíûõ èíâåñòèöèîííûõ ïî-
òîêîâ, ÷òî ñïîñîáñòâîâàëî çàìåòíîìó ýêîíîìè÷åñêîìó ðîñòó. Äðóãèå àãëîìå-
ðàöèè îõâà÷åíû äëèòåëüíûì ñòðóêòóðíûì êðèçèñîì, êîòîðûé ñïîñîáåí ïðè-
âåñòè ê ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîìó óïàäêó öåëûõ ðåãèîíîâ.

Áàêó — åäèíñòâåííûé ãîðîä Àçåðáàéäæàíà, ñóìåâøèé â óñëîâèÿõ ðûíî÷-
íîé ýêîíîìèêè âîéòè â ÷èñëî êðóïíûõ ãîðîäîâ ñòðàí ÑÍÃ è ñ ðàñïàäîì
ÑÑÑÐ åãî ãåîïîëèòè÷åñêàÿ ðîëü óñèëèëàñü. Çíà÷åíèå ñòîëèöû â Àçåðáàéäæà-
íå ÷ðåçâû÷àéíî âåëèêî. Ïðè ýòîì Áàêó — êðóïíûé íàó÷íûé, êóëüòóðíûé,
êîììåð÷åñêèé, ôèíàíñîâûé è èííîâàöèîííûé öåíòð, à òàêæå ÿäðî ñàìîé ðàç-
âèòîé â ñòðàíå àãëîìåðàöèè.

Â ñòîëè÷íîé àãëîìåðàöèè íàðÿäó ñ ôîðìèðîâàíèåì öåíòðàëüíûõ äåëîâûõ
ðàéîíîâ ìîæíî íàáëþäàòü «êîíâåðãåíòíîå» ðàçâèòèå «øòàíäîðòíûõ» ñòðóê-
òóð è íà èõ ïåðèôåðèè. Ìåñòíûå âëàñòè â óñëîâèÿõ îñòðîé êîíêóðåíöèè çà
èíâåñòèöèè ñòàðàþòñÿ ïðåäëîæèòü íîâóþ èíôðàñòðóêòóðó ìåæäóíàðîäíîãî
óðîâíÿ äëÿ ïðîèçâîäñòâåííûõ è îáñëóæèâàþùèõ ïðåäïðèÿòèé. Áîëüøèå ïî
ïëîùàäè òîðãîâûå, ñåðâèñíûå è ñêëàäñêèå çîíû âáëèçè îñíîâíûõ àâòîìà-
ãèñòðàëåé âñå áîëüøå íàïîìèíàþò åâðîïåéñêèå àíàëîãè.

Íà ïåðèôåðèè àãëîìåðàöèè ôîðìèðóþòñÿ íîâûå ïðîèçâîäñòâåííûå êîì-
ïëåêñû, çîíû ðàçìåùåíèÿ íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèõ îðãàíèçàöèé è ïðåäïðè-
ÿòèé âûñîêèõ òåõíîëîãèé, à òàêæå îáúåêòû ñôåðû óñëóã. Ïîòîêè ìàÿòíèêî-
âîé ìèãðàöèè áîëåå íå íàïðàâëåíû èñêëþ÷èòåëüíî ïî ëèíèè öåíòð— ïå-
ðèôåðèÿ è âñå ÷àùå ïîä÷èíÿþòñÿ ñåòåâûì ìîäåëÿì. Îáðàçîâàíèå íîâûõ
ñóáöåíòðîâ íà ïåðèôåðèè ãîðîäñêèõ àãëîìåðàöèé îêàçàëîñü â öåíòðå âíèìà-
íèÿ èññëåäîâàòåëåé [3, 4].

Îäíàêî Áàêèíñêàÿ àãëîìåðàöèÿ âûäåëÿåòñÿ íå òîëüêî ñâîèì ñîöèàëü-
íî-ýêîíîìè÷åñêèì ïîòåíöèàëîì, íî è ðîëüþ ãëàâíîãî èííîâàöèîííîãî öåíò-
ðà ñòðàíû, ëèäèðóÿ ïî ñêîðîñòè òðàíñôîðìàöèîííûõ ïðîöåññîâ â ýêîíîìèêå
è ñîöèàëüíîé ñôåðå. Â ýòîé ñâÿçè èçó÷åíèå òåíäåíöèé ðàçâèòèÿ Áàêèíñêîé
àãëîìåðàöèè îñîáåííî àêòóàëüíî, òàê êàê äëèòåëüíîñòü ïîñòñîâåòñêîãî ïå-
ðèîäà óæå ïîçâîëÿåò ñäåëàòü âûâîäû î òîì, ñîîòâåòñòâóþò ëè òåíäåíöèè åå
ôîðìèðîâàíèÿ îáùåìèðîâûì òðåíäàì ðàçâèòèÿ ïðèãîðîäîâ êðóïíåéøèõ
öåíòðîâ è â êàêîé ñòåïåíè îíè îïðåäåëÿþòñÿ óíàñëåäîâàííûìè îò ñîâåòñêîãî
âðåìåíè ÷åðòàìè. Íå ìåíåå âàæíûì ÿâëÿåòñÿ èçó÷åíèå õàðàêòåðèñòèê è äâè-
æóùèõ ñèë ðàçâèòèÿ ïðèãîðîäíîé çîíû Áàêó, ïðèâîäÿùèõ ê ôóíêöèîíàëüíîé
ðåîðãàíèçàöèè ïðîñòðàíñòâà, îáîñòðåíèþ ðàçëè÷íûõ ñîöèàëüíûõ è ýêîíîìè-
÷åñêèõ êîíôëèêòîâ, à òàêæå ê èçìåíåíèþ îáðàçà æèçíè íàñåëåíèÿ.

Ðîëü Áàêèíñêîé àãëîìåðàöèè â Àçåðáàéäæàíå íå ïðîñòî âåëèêà. Îíà
óáèéñòâåííà äëÿ îñòàëüíûõ ðåãèîíîâ ñòðàíû, ïîñêîëüêó «âûêà÷èâàåò» èç íèõ
è íàñåëåíèå, è ôèíàíñîâûå ïîòîêè. Â ïîñëåäíèå ãîäû êîíöåíòðàöèþ ýêîíî-
ìè÷åñêîãî ïîòåíöèàëà â ñòîëèöå äîïîëíèëà êîíöåíòðàöèÿ âñåé ôèíàíñîâîé
æèçíè ñòðàíû, îáóñëîâëåííàÿ öåíòðàëèçàöèåé ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ, ïðåæäå
âñåãî, âëàñòíûõ è ôèíàíñîâûõ ðû÷àãîâ. Ïðèñòîëè÷íîå ïîëîæåíèå è ñâÿçàí-
íûå ñ íèì óðáàíèçèðîâàííàÿ ñðåäà, åìêèé ñîáñòâåííûé ðûíîê (ïëþñ îãðîì-
íûé Áàêèíñêèé), êâàëèôèêàöèÿ êàäðîâ, ìíîãîîáðàçèå ôóíêöèé, èííîâàöèîí-
íûé ïîòåíöèàë ñîñòàâëÿþò îãðîìíûå ïðåèìóùåñòâà áàêèíñêîãî ïðèãîðîäà.
Îäíàêî íå âñå ýòè âûãîäû ðåàëèçóþòñÿ Àïøåðîíñêèì ýêîíîìè÷åñêèì ðàéî-
íîì â ïîëíîé ìåðå [1].

Â ñòîëèöå ïðè òîòàëüíîì äåôèöèòå ìåñò äëÿ íîâîé çàñòðîéêè è óõóä-
øåíèè ýêîëîãè÷åñêîé îáñòàíîâêè âîçíèêàåò íåîáõîäèìîñòü ìàêñèìàëüíî
ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ âîçìîæíîñòåé òåððèòîðèè, îáåñïå÷åíèÿ èõ
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óñòîé÷èâîãî ðàçâèòèÿ, ïîâûøåíèÿ ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîãî ïîòåíöèàëà è
êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè ñ ó÷åòîì ñîâðåìåííûõ òðåáîâàíèé ñîõðàíåíèÿ îêðó-
æàþùåé ñðåäû. Ïðè ðåàëèçàöèè â Áàêó ãîñóäàðñòâåííîé ïðîãðàììû «Ïëàí
ðåãèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ Áîëüøîãî Áàêó íà 2010—2030 ãîäû» áîëüøîå çíà÷å-
íèå ïðèäàåòñÿ êîìïëåêñíîìó îáóñòðîéñòâó, ðåêîíñòðóêöèè, ðåíîâàöèè è ðå-
îðãàíèçàöèè ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé, êîìïëåêñíîé ãîðîäñêîé çàñòðîéêå íà ïå-
ðèôåðèè ãîðîäà. Äëÿ ýòîãî ðàçðàáîòàíà ñïåöèàëüíàÿ ïîäïðîãðàììà «Êîì-
ïëåêñíîå îáóñòðîéñòâî èñòîðè÷åñêîãî öåíòðà, ðåêîíñòðóêöèÿ, ðåíîâàöèÿ è
ðåîðãàíèçàöèÿ ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé, êîìïëåêñíàÿ ãîðîäñêàÿ çàñòðîéêà íà
ïåðèôåðèè ãîðîäà». Öåëü äàííîé ïîäïðîãðàììû — ñáàëàíñèðîâàííîå ãðàäî-
ñòðîèòåëüíîå ðàçâèòèå ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé: áëàãîóñòðîéñòâî èñòîðè÷åñêî-
ãî öåíòðà, ðåíîâàöèÿ ñóùåñòâóþùåé çàñòðîéêè, ðåîðãàíèçàöèÿ òåððèòîðèé,
çàñòðîéêà íà ïåðèôåðèè ãîðîäà.

Ïîäõîä ê ðàññìîòðåíèþ, àíàëèçó è ïðèíÿòèþ ðåøåíèÿ ïî âîïðîñó ðåãèî-
íàëüíîãî ðàçâèòèÿ îïðåäåëåííîé òåððèòîðèè ãîñóäàðñòâà íåâîçìîæåí áåç
àíàëèçà â öåëîì âñåé òåððèòîðèè ñòðàíû. Èìåííî ðàññìîòðåíèå ðàçâèòèÿ
îïðåäåëåííîãî ðåãèîíà â êîíòåêñòå ðàçâèòèÿ âñåé ñòðàíû — çàëîã êîíñòðóê-
òèâíîãî è ýôôåêòèâíîãî ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ãîñóäàðñòâà â áóäóùåì. Ðàññìàò-
ðèâàÿ òåððèòîðèþ Àçåðáàéäæàíà â öåëîì, ñëåäóåò îòìåòèòü è íåîäíîðîä-
íîñòü ïðèðîäíûõ óñëîâèé, è íåðàâíîìåðíîñòü ðàññåëåíèÿ ïî ðåãèîíàì è ãî-
ðîäàì. Ïðåæäå âñåãî áðîñàåòñÿ â ãëàçà äèñáàëàíñ ìåæäó ðåãèîíîì Áîëüøîãî
Áàêó è îñòàëüíîé òåððèòîðèåé Àçåðáàéäæàíà. Â îáúåì îáùåé âàëîâîé ïðî-
äóêöèè íà ðåãèîí Áîëüøîãî Áàêó ïàäàåò 77 % îáùåãîñóäàðñòâåííîãî ïîêàçà-
òåëÿ. Íàñåëåíèå, ñîñðåäîòî÷åííîå íà ïëîùàäè â 6 % îáùåé ïëîùàäè Àçåð-
áàéäæàíà, ñîñòàâëÿåò 36 % îáùåé ÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ ãîñóäàðñòâà. Ïî-
äîáíàÿ äèñïðîïîðöèÿ íàãëÿäíî äåìîíñòðèðóåò êàê çíà÷èìîñòü ðåãèîíà
Áîëüøîãî Áàêó, òàê è ïðîáëåìû, ñ êîòîðûìè ñòàëêèâàåòñÿ Àçåðáàéäæàí â
äàííîé ñèòóàöèè.

Ðàçâèòèå Àçåðáàéäæàíà â ïîñëåäíèå 10—12 ëåò ñóùåñòâåííî ïîäíÿëî
çíà÷èìîñòü êîìïëåêñíîé îöåíêè çåìëè, îáùåãîñóäàðñòâåííîãî, ðåãèîíàëü-
íîãî ïëàíèðîâàíèÿ çåìëåïîëüçîâàíèÿ. Èç-çà áîëüøèõ òåìïîâ ðàçâèòèÿ ðåãèî-
íà Áîëüøîãî Áàêó â ïîñëåäíèå ãîäû îñòðî îùóùàåòñÿ îòñóòñòâèå íàäëåæàùå-
ãî ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ. Ìàññîâîå îñâîåíèå çåìåëü ðåãèîíà,
ìàñøòàáíîå ñòðîèòåëüñòâî, ðàçâåðíóâøååñÿ â 1997—1998 ãã., âûÿâèëè íå-
äîñòàòêè óïðàâëåíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíûì ïëàíèðîâàíèåì. Îñîáåííî ÿâíî
îíè ïðîÿâèëèñü â îòñóòñòâèè èíñòèòóöèîíàëüíûõ ìåõàíèçìîâ óïðàâëåíèÿ
ïðîöåññîì ïëàíèðîâàíèÿ. Îñîçíàâàÿ âàæíîñòü ïðîáëåìû, ïðàâèòåëüñòâî
Àçåðáàéäæàíà â 2008 ã. ïðèíÿëî ðåøåíèå íà÷àòü ðàáîòó íàä ïðîåêòîì «Ïëàí
ðåãèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ Áîëüøîãî Áàêó íà 2010—2030 ãîäû». Ýòîò ïðîåêò
äàñò âîçìîæíîñòü íàïðàâèòü ïðîöåññ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ â
íàó÷íî îáîñíîâàííîå, ðàöèîíàëüíîå, ýôôåêòèâíîå, ñêîîðäèíèðîâàííîå ðóñ-
ëî. Ïðîåêò, ðàññ÷èòàííûé íà áëèæàéøèå 25 ëåò, îðãàíèçóåò ñòèõèéíî íà÷àâ-
øååñÿ ðàçâèòèå ïðîöåññà çåìëåïîëüçîâàíèÿ è ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíèðî-
âàíèÿ.

Ôàêòîðîì, îòðèöàòåëüíî âëèÿþùèì íà ôóíêöèîíèðîâàíèå êàê çåìåëüíîé,
òàê è èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóð ðåãèîíà, ÿâëÿåòñÿ çíà÷èòåëüíîå êîëè÷åñòâî
áåæåíöåâ è ïåðåñåëåíöåâ, ïåðåñåëèâøèõñÿ íà òåððèòîðèþ Áîëüøîãî Áàêó
â òå÷åíèå êîðîòêîãî âðåìåíè. Ïî ïðåäâàðèòåëüíûì îöåíêàì ýêñïåðòîâ, òåð-
ðèòîðèÿ, çàíÿòàÿ íåîðãàíèçîâàííûìè ïîñåëåíèÿìè, ïîÿâèâøèìèñÿ ïîñëå
1991—1993 ãã., ïðåâûøàåò 100 êì2. Ó÷èòûâàÿ âûøåèçëîæåííîå, ñëîæèâøó-
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þñÿ ñèòóàöèþ è íàñóùíûå ïðîáëåìû, ìîæíî ñôîðìóëèðîâàòü ñëåäóþùèå çà-
äà÷è â ðàçâèòèè ðåãèîíà íà áëèæàéøèå 25—30 ëåò.

1. Ðàçðàáîòêà êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ ðåãèîíà â ðàìêàõ âñåãî ãîñóäàðñòâà.
2. Ñîâåðøåíñòâîâàíèå ñèñòåìû èíñòèòóöèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ ñèñòåìû

ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ.
3. Ñîçäàíèå ñõåìû ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè ðåãèîíà.
4. Ñîçäàíèå åäèíîé òðàíñïîðòíîé ñõåìû ðåãèîíà.
Èíñòèòóöèîíàëüíîå ðàçâèòèå ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ — îäíà èç âàæíåéøèõ

çàäà÷ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ íà ñîâðåìåííîì ýòàïå.
«Ïëàí ðåãèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ Áîëüøîãî Áàêó», îõâàòûâàþùèé ïåðèîä

äî 2030 ã. è äàëåå, ïðèçâàí ïðèîñòàíîâèòü óãëóáëåíèå äèñïðîïîðöèè ìåæäó
ñòîëèöåé è ðåãèîíàìè, à òàêæå ìåæäó öåíòðîì è îêðàèíàìè ãîðîäà. Ãåíå-
ðàëüíîé ëèíèåé äîêóìåíòà, êîòîðûé äîëæåí áûòü óòâåðæäåí â áëèæàéøèé
ãîä, âûáðàíà äåöåíòðàëèçàöèÿ ðåãèîíà Áîëüøîãî Áàêó.

Ê ñèëüíîé çàãðóæåííîñòè ñòîëèöû è åå îêðåñòíîñòåé ïðèâåëè íåïðå-
êðàùàþùèéñÿ â òå÷åíèå ïîñëåäíèõ 30—50 ëåò ïðèòîê ëþäåé è íàñûùåíèå
òåððèòîðèè Àïøåðîíñêîãî ïîëóîñòðîâà íîâûìè ïðîèçâîäñòâåííûìè ìîùíî-
ñòÿìè. Ýòî ñèëüíî óñëîæíèëî çàäà÷ó, ïîñòàâëåííóþ ïåðåä ðàçðàáîò÷èêàìè
ïëàíà.

Ðàññðåäîòî÷åíèå íàñåëåíèÿ è èíôðàñòðóêòóðû íà òåððèòîðèè Áîëüøîãî
Áàêó — òðåõñòóïåí÷àòûé ïðîöåññ, âêëþ÷àþùèé â ñåáÿ òåððèòîðèàëüíóþ, ðå-
ãèîíàëüíóþ è ãîðîäñêóþ äåöåíòðàëèçàöèè.

Ïåðâûé ýòàï ïîäðàçóìåâàåò ïåðåìåùåíèå ðÿäà ñîöèàëüíûõ è ïðîìûøëåí-
íûõ îáúåêòîâ èç ðåãèîíà Áîëüøîãî Áàêó â äðóãèå ãîðîäà Àçåðáàéäæàíà.
Â ýòîé ñâÿçè ñòîèò îòìåòèòü, ÷òî â Áàêó íàõîäèòñÿ 41 èç 53 âóçîâ, äåéñòâó-
þùèõ â ñòðàíå. Ýòî àíîðìàëüíîå ÿâëåíèå, êîòîðîå ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç ôàêòî-
ðîâ, ïðèâëåêàþùèõ íàñåëåíèå â ñòîëèöó. ×àñòü ýòèõ âóçîâ íåîáõîäèìî ïåðå-
íåñòè â ðåãèîíû. Íàïðèìåð, âñå ó÷åáíûå çàâåäåíèÿ, èìåþùèå îòíîøåíèå ê
ñåëüñêîìó õîçÿéñòâó, äîëæíû ôóíêöèîíèðîâàòü íå â Áàêó, à íà ìåñòàõ.

Òàêèì îáðàçîì, ïðèãîðîä Áàêó íàõîäèòñÿ â åãî òåíè, äåëåãèðóÿ ñòîëèöå
ìíîãèå ôóíêöèè, ÷òî, îäíàêî, êîìïåíñèðóåòñÿ èõ òåñíûìè ñâÿçÿìè. Âìåñòå ñ
òåì Àïøåðîíñêèé ýêîíîìè÷åñêèé ðàéîí êàê çîíà ïåðåõîäà îò ñòîëèöû ê
îêðóæàþùèì ðåãèîíàì — ýòî íå âñåãäà ÷åòêèé ïåðåïàä ïîêàçàòåëåé. Îíè
ìàëî îòëè÷àþòñÿ îò ïîêàçàòåëåé ñìåæíûõ ýêîíîìè÷åñêèõ ðàéîíîâ. Âàæíî îò-
ìåòèòü, ÷òî â ïîñëåäíèå ãîäû çà ñ÷åò áîëåå âûñîêèõ òåìïîâ ðàçâèòèÿ ïî áîëü-
øèíñòâó êëþ÷åâûõ ïðèçíàêîâ äîìèíèðóåò òåíäåíöèÿ «ïîäòÿãèâàíèÿ» ê ðå-
ãèîíó ñîïðåäåëüíûõ òåððèòîðèé.

Ñ óñòàíîâëåíèåì íåçàâèñèìîñòè Àçåðáàéäæàíà âîçíèêëà ïðîáëåìà èçìå-
íåíèÿ ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ çåìëåïîëüçîâàíèåì è èçìåíåíèÿ ñòðóêòóðû ïðî-
åêòíî-ñòðîèòåëüíîãî ïðîöåññà â öåëîì. Åñëè â óñëîâèÿõ Ñîâåòñêîãî Ñîþçà è
çåìëÿ, è ïðîåêòíûå, è ñòðîèòåëüíûå îðãàíèçàöèè áûëè â ñîáñòâåííîñòè ãîñó-
äàðñòâà, ÷òî, êîíå÷íî æå, óïðîùàëî óïðàâëåíèå, òî â óñëîâèÿõ ðûíî÷íîé ýêî-
íîìèêè âñòàåò çàäà÷à èçìåíåíèÿ «âåðòèêàëüíîé» ñòðóêòóðû íà «ãîðèçîíòàëü-
íóþ». Äðóãîé âîïðîñ ïðîáëåìû — ýòî îòñóòñòâèå íåîáõîäèìîãî êîëè÷åñòâà
êàäðîâ äëÿ ðåàëèçàöèè ãðàäîñòðîèòåëüíîé ïîëèòèêè â ñîâðåìåííûõ óñëîâè-
ÿõ. Ïîäãîòîâêà ïðîôåññèîíàëüíûõ êàäðîâ — îäíî èç ïðèîðèòåòíûõ íàïðàâ-
ëåíèé áóäóùåãî ðàçâèòèÿ. Ñëåäóþùàÿ ïðîáëåìà — ôîðìèðîâàíèå íîâîé ïðà-
âîâîé è íîðìàòèâíîé áàç äëÿ ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïðîöåñ-
ñà è ðåàëèçàöèè çåìëåïîëüçîâàíèÿ. Ñåãîäíÿ â Àçåðáàéäæàíå óæå ïðèíÿò
íîâûé Ãðàäîñòðîèòåëüíûé êîäåêñ. Íî â ýòîì íàïðàâëåíèè ïðåäñòîèò ñäåëàòü
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åùå î÷åíü ìíîãî ðàáîòû. Èíàÿ ïðîáëåìà, êîòîðàÿ ïðÿìî-òàêè ñâàëèëàñü íà
ãîðîä â ïîñëåäíèå ãîäû, — òðàíñïîðòíàÿ. Öåíòð Áàêó íà÷èíàåò ïðåâðàùàòüñÿ
â îäíó áîëüøóþ ïðîáêó. Ïðàêòè÷åñêè âñå äîðîãè çàïîëíåíû àâòîìîáèëÿìè,
àâòîáóñàìè è èíûì àâòîòðàíñïîðòîì. Ïîêà âñå ïðèíèìàåìûå ìåðû íå ïðè-
íîñÿò æåëàåìîãî ýôôåêòà. Ýòà ïðîáëåìà îäíà èç íàñóùíûõ ñåãîäíÿ. Äîëæ-
íûì îáðàçîì åùå íå ðåøåíà ïðîáëåìà ðàçâèòèÿ ãîðîäñêîé èíôðàñòðóêòóðû.
Â Áàêó äî ñèõ ïîð âîäà ïîäàåòñÿ â îïðåäåëåííûå ÷àñû, ñóùåñòâóþò ïåðå-
áîè ñ ãàçîñíàáæåíèåì, ýëåêòðè÷åñòâîì, îòñóòñòâóþò ñîâðåìåííûå î÷èñòíûå
ñòàíöèè ñòî÷íûõ âîä. Îñòðî îùóùàåòñÿ íåäîñòàòî÷íîñòü â îáåñïå÷åíèè îá-
ùåñòâåííûì òðàíñïîðòîì. Ëèêâèäàöèÿ ñòàðîãî òðàìâàÿ è ïðèãîðîäíîé ýëåêò-
ðè÷êè íå îáëåã÷èëà ïîëîæåíèÿ ãîðîäà, à óñèëèëà îñòðîòó ïðîáëåìû â ïàñ-
ñàæèðîïåðåâîçêàõ. Â áëèæàéøåì áóäóùåì íåîáõîäèìî ñðî÷íî ìîäåðíèçè-
ðîâàòü è ðàñøèðèòü ñåòü îáùåñòâåííîãî òðàíñïîðòà. Ñåãîäíÿ çà ïðåäåëàìè
ñîáñòâåííî Áàêó îáùåñòâåííûé ïàññàæèðñêèé òðàíñïîðò ïðåäñòàâëåí òîëüêî
àâòîáóñîì, è, êîíå÷íî æå, ýòîãî íåäîñòàòî÷íî. Îòñóòñòâèå êà÷åñòâåííîãî
îáåñïå÷åíèÿ îáùåñòâåííûì ïàññàæèðñêèì òðàíñïîðòîì â ñâîþ î÷åðåäü ñî-
çäàåò ïðîáëåìû â ðàçâèòèè íîâûõ ñåëèòåáíûõ òåððèòîðèé, ïðîìûøëåííûõ
çîí, òîðãîâûõ öåíòðîâ, óíèâåðñèòåòñêèõ êîðïóñîâ, áîëüíè÷íûõ êîìïëåêñîâ è
ò. ï. Î÷åðåäíàÿ ïðîáëåìà Áîëüøîãî Áàêó — ýòî íàëè÷èå åäèíîãî, îáùåãî, íå-
çíà÷èòåëüíîãî ïî ïëîùàäè öåíòðà ãîðîäà. Ñåãîäíÿøíèé öåíòð ãîðîäà, êîòî-
ðûé çàíèìàåò ïëîùàäü ÷óòü áîëåå 1000 ãà, íå ñïðàâëÿåòñÿ ñî ñâîèìè ôóíêöè-
ÿìè. Çà ïîñëåäíèå 30 ëåò ãîðîä âûðîñ íà 1 ìëí æèòåëåé, à ïëîùàäü öåíòðà
îñòàëàñü ïðàêòè÷åñêè íåèçìåííîé, íàñûùåííîé è àäìèíèñòðàòèâíûìè, è
èñòîðèêî-êóëüòóðíûìè, è ñïîðòèâíûìè, è ïðîìûøëåííûìè, è òîðãîâûìè
îáúåêòàìè. Â ýòîì öåíòðå ñîñðåäîòî÷èëèñü ïðàêòè÷åñêè âñå óíèâåðñèòåòû,
áîëüíèöû è äðóãèå çàâåäåíèÿ îáùåñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. È âñå ýòî íà
ïëîùàäè 1000—1500 ãà. Ñîçäàíèå ïðîäóìàííîé ôóíêöèîíàëüíîé ñõåìû ãî-
ðîäà — îäíà èç ñàìûõ ïåðâîñòåïåííûõ ïðîáëåì, ñòîÿùèõ ñåãîäíÿ ïåðåä
Áîëüøèì Áàêó. Áåç îáîñíîâàííîãî ðàññðåäîòî÷åíèÿ îáùåñòâåííûõ öåíòðîâ
áóäåò íåâîçìîæíî ñîçäàòü êîìôîðòíóþ ñðåäó îáèòàíèÿ äëÿ ëþäåé è çäîðîâî-
ãî ôóíêöèîíèðîâàíèÿ âñåãî ðåãèîíà â öåëîì [2].

Îñíîâíîå íàïðàâëåíèå ðàçâèòèÿ ðåãèîíà Áîëüøîãî Áàêó íàöåëåíî ïðåæäå
âñåãî íà ïðîöåññ ðåîðãàíèçàöèè èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü íà Àïøåðîíñêîì ïî-
ëóîñòðîâå, â ÷àñòíîñòè íà ðåãåíåðàöèþ ïðîìûøëåííîãî ðàéîíà íà òåððèòî-
ðèè ñîáñòâåííî Áàêó, ïëîùàäüþ îêîëî 3000 ãà. Ýòà òåððèòîðèÿ â ïðîøëîì
ôóíêöèîíèðîâàëà êàê êðóïíûé ïðîìûøëåííûé öåíòð ñîþçíîãî çíà÷åíèÿ. Ñå-
ãîäíÿ ýòè ïðîèçâîäñòâà ïîòåðÿëè ñâîþ àêòóàëüíîñòü, íî ÷àñòü ãîðîäà, êîòî-
ðóþ îíè çàíèìàþò ñåãîäíÿ, íàõîäèòñÿ ïðàêòè÷åñêè â öåíòðå Áàêèíñêîãî «àì-
ôèòåàòðà», íå îòâå÷àÿ íè ýêîëîãè÷åñêèì, íè ôóíêöèîíàëüíûì òðåáîâàíèÿì.
Áîëåå ýôôåêòèâíîå èñïîëüçîâàíèå ýòîé òåððèòîðèè — îäíà èç ïåðâîñòåïåí-
íûõ çàäà÷ íà áëèæàéøèå 20—30 ëåò. Îäèí èç ãðàíäèîçíûõ ðåîðãàíèçàöèîí-
íûõ ïðîåêòîâ â ñîâðåìåííîì Áàêó — ýòî ïåðåíîñ, à òî÷íåå, âûíîñ èç Áàêèí-
ñêîé áóõòû ìîðñêîãî ïîðòà è ïàðîìà. Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü óæå ïðèíÿòîå ðå-
øåíèå è íà÷àâøååñÿ ñòðîèòåëüñòâî íîâîãî Ìåæäóíàðîäíîãî òîðãîâîãî ïîðòà
â ã. Àëÿò â 65 êì îò öåíòðà Áàêó — îñíîâîïîëàãàþùàÿ ãðàäîñòðîèòåëüíàÿ ðå-
îðãàíèçàöèÿ. Îñóùåñòâëåííîå ñòðîèòåëüñòâî íîâûõ ïðîìûøëåííûõ öåíòðîâ
íåôòåõèìè÷åñêîãî êîìïëåêñà âäîëü áåðåãà ìîðÿ ïðåäîïðåäåëÿåò ðàçâèòèå
Áîëüøîãî Áàêó â þæíîì íàïðàâëåíèè â ñòîðîíó ã. Àëÿò. Óæå ñåãîäíÿ â ýòîì
ðàéîíå ôóíêöèîíèðóþò öåìåíòíûé çàâîä, çàâîä ãëóáîêîâîäíûõ îñíîâàíèé,
íîâûé ãàçîêîíäåíñàòíûé çàâîä, ñòðîÿòñÿ íîâûå ñóäîñòðîèòåëüíûé è öåìåíò-
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íûé çàâîäû. Âñå ýòî, åñòåñòâåííî, ïðèâåäåò ê ðàçâèòèþ ñåëèòåáíîé çîíû â
ýòîé ÷àñòè ðåãèîíà. Äðóãîé öåíòð èíäóñòðèàëüíîé íàãðóçêè — ã. Ñóìãàèò.
Â ïðîøëîì êðóïíûé èíäóñòðèàëüíûé, íåôòåõèìè÷åñêèé öåíòð ñåãîäíÿ ïåðå-
æèâàåò âòîðîå ðîæäåíèå. Â ñîâåòñêîå âðåìÿ ýòîò ãîðîä áûë îäíèì èç ãëàâíûõ
ïîñòàâùèêîâ ïðîäóêòîâ íåôòåõèìè÷åñêîãî ïðîôèëÿ. Ñåãîäíÿ áîëüøèå ïî
ïëîùàäè òåððèòîðèè áûâøèõ çàâîäîâ ðåãåíåðèðóþòñÿ è ïåðåïðîôèëèðóþòñÿ
â ìîáèëüíûå, ñîâðåìåííûå, ìíîãîôóíêöèîíàëüíûå çàâîäû è ôàáðèêè, êîòî-
ðûå óæå âûïóñêàþò êîíêóðåíòîñïîñîáíóþ ïðîäóêöèþ. Äðóãîé öåíòð ðåãèî-
íà, êîòîðîìó áóäåò óäåëåíî ïðèñòàëüíîå âíèìàíèå, — ýòî ã. Õûðäàëàí è òåð-
ðèòîðèè, ïðèëåãàþùèå ê íåìó. Ýòîò íàñåëåííûé ïóíêò ðàçâèëñÿ ïðàêòè÷åñêè
çà ïîñëåäíèå 15 ëåò, à ó÷èòûâàÿ òîò ôàêò, ÷òî èìåííî ýòè ïîñëåäíèå 15 ëåò è
áûëè ñàìûìè ïðîáëåìíûìè â îáëàñòè ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ, òî
è ðåçóëüòàò, êîíå÷íî, ïîëó÷èëñÿ ïëà÷åâíûì. Ýòà çîíà ðåãèîíà Áîëüøîãî Áàêó
òðåáóåò ñóùåñòâåííîé ãðàäîñòðîèòåëüíîé ðåêîíñòðóêöèè. Ïðàêòè÷åñêè âñÿ
òåððèòîðèÿ êàê ãîðîäà Õûðäàëàíà, òàê è ïðèëåãàþùèõ ê íåìó çåìåëü ïîêðû-
òà íåîðãàíèçîâàííûìè ïîñåëåíèÿìè, áåç ýëåìåíòàðíîãî ñîöèàëüíîãî îáåñïå-
÷åíèÿ. Ñëåäóþùàÿ çîíà áóäóùåãî ðàçâèòèÿ — ñåâåðíàÿ áåðåãîâàÿ ëèíèÿ, çà
êîòîðîé äàâíî çàêðåïëåíà ôóíêöèÿ ðåêðåàöèîííîé çîíû. Ýòà çîíó â áóäóùåì
ïëàíèðóåòñÿ ýôôåêòèâíî áëàãîóñòðàèâàòü è îçåëåíÿòü, à âñþ ñåâåðíóþ áåðå-
ãîâóþ ëèíèþ ðàçâèâàòü êàê êóðîðòíóþ çîíó ìåæäóíàðîäíîãî êëàññà. Óæå ñå-
ãîäíÿ ýòà òåððèòîðèÿ ïðèâëåêàåò êðóïíûõ èíâåñòîðîâ, æåëàþùèõ ðàçâèâàòü
êóðîðòíûé òóðèçì.

Â ïîâåñòêå äíÿ îñòàåòñÿ âîïðîñ ðåêóëüòèâàöèè íåôòåïðîìûñëîâûõ òåððè-
òîðèé ñîáñòâåííî Áàêó. Ýòî íàïðàâëåíèå ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè
òàêæå áóäåò ñîõðàíåíî â áëèæàéøèå 20—30 ëåò.

Îäíèì èç âàæíûõ ñïîñîáîâ ðåøåíèÿ òåððèòîðèàëüíîé ðàçãðóçêè Áàêó ìî-
ãóò ñòàòü ïåðåìåùåíèå æåëåçíîäîðîæíîãî âîêçàëà èç öåíòðàëüíîé ÷àñòè Áàêó
ñ ñîõðàíåíèåì òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóðû ãîðîäà è êîíöåïöèÿ ðåíîâàöèè
îñâîáîäèâøèõñÿ çäàíèé ïîä îáúåêòû ðàçëè÷íîãî íàçíà÷åíèÿ.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â Áàêó ïðîäîëæàþòñÿ êàðäèíàëüíûå àðõèòåêòóðíûå
ïðåîáðàçîâàíèÿ: âîçâîäÿòñÿ ìíîãîýòàæíûå îôèñíûå çäàíèÿ, ñîçäàåòñÿ ñîâðå-
ìåííàÿ òðàíñïîðòíàÿ èíôðàñòðóêòóðà, ðàçâèâàåòñÿ ýëèòíàÿ æèëàÿ çàñòðîéêà.
Ïàðàëëåëüíî ðåàëèçóþòñÿ ïðîãðàììû ïî ñòðîèòåëüñòâó äîñòóïíîãî æèëüÿ.
Âñå ýòî îòðàæàåòñÿ íà ïëîòíîñòè çàñòðîéêè è ýêîëîãè÷åñêîé îáñòàíîâêå
â ãîðîäå. Ïðè ýòîì çåìëè, îòâåäåííûå ïîä ïóòåâóþ èíôðàñòðóêòóðó æåëåç-
íîé äîðîãè, îñòàþòñÿ, êàê ïðàâèëî, íåïðèêîñíîâåííûìè. Æåëåçíîäîðîæíûé
òðàíñïîðò âåñüìà îùóòèìî âëèÿåò íà ýêîñèñòåìó ãîðîäà.

Âðåäíîå âîçäåéñòâèå íà îêðóæàþùóþ ñðåäó óñèëèâàåòñÿ òåì, ÷òî èñòî÷-
íèêè çàãðÿçíåíèé ðàñïîëàãàþòñÿ â æèëûõ ðàéîíàõ, â êîòîðûõ ïðîæèâàåò
ìíîãî ëþäåé. Çäàíèå Áàêèíñêîãî âîêçàëà — ïàìÿòíèê àðõèòåêòóðû, íî ðàñ-
ïîëàãàåòñÿ â öåíòðå ãîðîäà. Ñíèæåíèå ãðóçîâîé àêòèâíîñòè â öåíòðå Áàêó
ïðè ñîõðàíÿþùèõñÿ âûñîêèõ çàòðàòàõ íà ñîäåðæàíèå è ýêñïëóàòàöèþ òðàíñ-
ïîðòà, ïðè îãðîìíûõ ïëîùàäÿõ, êîòîðûå îí çäåñü çàíèìàåò, — îäíà èç ãëàâ-
íûõ ïðè÷èí, ïîáóäèâøèõ íàñ çàäóìàòüñÿ îá îðãàíèçàöèè ïàññàæèðñêîãî äâè-
æåíèÿ îò ñòàíöèè Áàëàäæàðû.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â ñòîëèöå Àçåðáàéäæàíà îñòðî ñòîèò ïðîáëåìà ðàöèî-
íàëüíîãî ïîâòîðíîãî èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé ñ ó÷åòîì èõ ðåàáèëèòàöèè,
ýêîëîãèçàöèè è ýôôåêòèâíîãî ïëàíèðîâàíèÿ. Ìåæäó òåì êîíâåðñèÿ áûâøèõ
òåððèòîðèé çàâîäîâ, ôàáðèê, òðàíñïîðòíûõ êîììóíèêàöèé, îñîáåííî æåëåç-
íîäîðîæíîé èíôðàñòðóêòóðû, ïðåäñòàâëÿåò íåîáû÷àéíûé ãðàäîñòðîèòåëü-
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íûé èíòåðåñ äëÿ Àçåðáàéäæàíñêîé ñòîëèöû. Â õîäå äåöåíòðàëèçàöèè îñâî-
áîæäàþòñÿ ïëîùàäè â öåíòðàëüíîì ðàéîíå Áàêó. Îíè ìîãóò èñïîëüçîâàòüñÿ
äëÿ ðàçâèòèÿ ãîðîäñêîé èíôðàñòðóêòóðû, ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ, ñîâåðøåíñò-
âîâàíèÿ òðàíñïîðòíîé ñèñòåìû è ò. ä. Íåëüçÿ íå îòìåòèòü è îæèäàåìûé ïî-
ëîæèòåëüíûé ýêîëîãè÷åñêèé ýôôåêò ïðîåêòà. Ðåàáèëèòàöèÿ ãîðîäñêîãî ïðî-
ñòðàíñòâà â äàííîì ñëó÷àå ñòàíîâèòñÿ ïðîöåññîì êà÷åñòâåííîãî âîñïðîèçâîäñò-
âà òåððèòîðèè äëÿ ïîâûøåíèÿ åå êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè, ýôôåêòèâíîñòè
èñïîëüçîâàíèÿ â óñëîâèÿõ ðûíêà è óëó÷øåíèÿ æèçíåííîãî ïðîñòðàíñòâà
íàñåëåíèÿ. Êîìïîíåíòàìè êîíöåïöèè ïåðåíîñà óêàçàííûõ èíôðàñòðóêòóð,
â òîì ÷èñëå æåëåçíîäîðîæíîãî âîêçàëà, ÿâëÿþòñÿ íå òîëüêî óëó÷øåíèå
òåõíè÷åñêèõ õàðàêòåðèñòèê, îñíîâàííûõ íà ñîâðåìåííûõ ñòðîèòåëüíûõ è
àðõèòåêòóðíûõ ðåøåíèÿõ, íî è ïîâûøåíèå êà÷åñòâà ãîðîäñêîé òåððèòîðèè.
Äëÿ âîïëîùåíèÿ ïðåäëîæåííûõ ïðîåêòîâ â æèçíü íåîáõîäèìî âíåäðåíèå ãî-
ñóäàðñòâåííî-÷àñòíîãî ïàðòíåðñòâà â ðàçðàáîòêó è ðåàëèçàöèþ ñïåöèàëüíûõ
îáúåêòîâ.

Îáíîâëåííûé Áàêó êàê îäèí èç äðåâíåéøèõ ãîðîäîâ ìèðà, îáëàäàþùèé
íåïîâòîðèìûì ñâîåîáðàçèåì, êóëüòóðîé, àóðîé, îðèãèíàëüíûìè ïàìÿòíèêà-
ìè èñòîðèè è àðõèòåêòóðû, áóäåò îñòàâàòüñÿ öåíòðîì ïðèòÿæåíèÿ òóðèñòîâ
âñåãî ìèðà.
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The process of concentration of population, overloading of urban infrastructure today is a typical
problem for the majority of the CIS countries, particularly clearly felt in their capitals. The article discus-
ses the role of Baku agglomeration in Azerbaijan, the specificity of its trends, the latest changes in the fun-
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ctional and territorial structure of Absheron economic region, a suburb of the capital, including trends
of spatial shifts, industry, commerce, logistics, office functions and the formation of new development
centers.
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